Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kebenhavn K

Ejd.nr.: 1-832
Dato: 06.10.2021

Referat af 23. ordinzre generalforsamling
i Andelsboligforeningen Ryparken

Ar 2021 den 23. september k1. 19.00 afholdtes i Symbion Science Park, Fruebjergvej 3, 2100
Kobenhavn @, ordinar generalforsamling i A/B Ryparken med felgende

Dagsorden:

3.
6.
7.

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
Forelzggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsregnskabet og veerdians®ttelsen. Arsregnskab 2019-2020 blev vedtaget ved generalforsamling afholde ved
brevstemme den 21. januar 2021.

Forslag om fastlazggelse af andelskronen.
Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt.

&ndring af boligafgiften. vrifs- og likviditetsbudget 2020-2021 blev vedtaget ved generalforsamling afhotdt ved
brevstemme den 21, januar 2021,

Forslag.
Valg.
Eventuelt

Til stede var:

167 andelshavere, heraf 37 ifelge fuldmagt. Derudover deltog konsulent Hanne Sandersen,
Statsautoriseret revisor Lars Rasmussen, bygningsrddgiver Ole Abildhauge, advokat Henrik
Bremer og administrator Lis Jorgensen fra Sven Westergaards Ejendoms administration A/S.

Dagsordenens punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formand Svend Kristensen bad de fremmedte velkommen og prasenterede bestyrelsen og de
ovrige tilstedevarende i “panelet”. Han oplyste om forskellige praktiske forhold i forbindelse
med generalforsamlingens afholdelse og foreslog pé bestyrelsens vegne advokat Henrik
Brezmer som dirigent og administrator Lis Jorgensen som referent.



Generalforsamlingen tilsluttede sig indstillingen, hvorefter Henrik Brazmer blev valgt som
dirigent og Lis Joergensen som referent.

Henrik Breemer takkede for valget og oplyste, at Coronapandemien ferst nu havde gjort det
muligt, at afholde den ordinere generalforsamling i henhold til vedtegternes bestemmelser.
Forinden havde der den 21. januar 2021 veret atholdt en skriftlig generalforsamling hvor
regnskab for 2019-2020 og budget for 2020-2021 var blevet godkendt. Aftenens
generalforsamling havde derfor til formal, at gennemfore de evrige emner pd dagsordenen for
en (normal) ordinzr generalforsamling.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet inden 4 uger for afholdelsen, ved
opslag den 20. august 2021, og indkaldes med mindst 14 dages varsel, ved omdeling til de
andelshavere, der bor i ejendommen den 6. september 2021, og via mail til fremlejegivere den
6. september 2021. Fristerne var séledes overholdt, ligesom indkaldelsen indeholdt
dagsordenen, som anfort i vedtegternes § 23.

Med generalforsamlings samtykke konstaterede dirigenten herefter, at generalforsamlingen
var lovlig varslet og indkaldt.

Dirigenten oplyste, at der — ud over forslagene anfort indkaldelsen - var indkommet yderligere
11 forslag. Forslagene var kundgjort ved opslag i opgangene fra den 19. september 2021, og
var sdledes rettidigt forkyndt, jf. vedtegterne.

Dirigenten oplyste, at forslag 5A og forslag 3A, ville blive behandlet sammen under
dagsordens punkt 3A.

Dirigenten erklzrede herefter generalforsamlingen for beslutningsdygtig, idet 167 af de i alt
383 andele var reprazsenteret. For at veere beslutningsdygtig skulle 1/8 (48) af foreningens
medlemmer vere reprasenteret.

Nzrverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens beretning

Beretningen havde varet udsendt sammen med indkaldelsen til samtlige andelshavere, og er
vedhzftet dette referat.

Formanden havde ingen tilfojelser til den skriftlige beretning.

Efter besvarelse af enkelte spargsmal til bestyrelsen, blev beretningen taget til efterretning.



Dagsordenens punkt 3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsregnskabet og vaerdianszattelsen.

Arsregnskab 2019-2020 blev vedtaget ved generalforsamling afholdt ved brevstemme
den 21. januar 2021.

Dagsordenens punkt 3A Forslag om fastlzeggelse af andelskronen.

Da forslag SA ligeledes vedrorer andelskronen, blev begge forslag behandlet under dette
punkt. Begge forslag er vedhafiet dette referat.

Forst begrundede bestyrelsen baggrunden for bestyrelsens forslag 3A, hvorefter stillerne af
forslag 5A, Kira Liv Angelbo Christensen og Emilie Lohmann, begrundede deres forslag.

Herefter udspandt der sig en liengere debat blandt der fremmadte medlemmer om
andelskronens storrelse .

Statsautoriseret revisor Lars Rasmussen gav sin vurdering af emnet. Bl.a. anforte han, at en
stigning i andelskronen vil medfere, at hensattelsen til kommende vedligeholdelsesarbejder
bliver ca. kr. 104 mio. kr. mindre.

Andelsboligforeningens byggeradgiver Ole Abildhauge oplyste, at der indenfor de kommende
ar, skal forudses gennemforelse af renoveringsarbejder pé ejendommen for ca. kr. 60 mio. kr.,
hvoraf en del udelukkende vedrerer vedligeholdelse.

I den forbindelse gjorde bestyrelsen opmearksom pa, at den vedligeholdelsesrapport som Ole
Abildhauge har udarbejdet, vil blive genfremsendt til medlemmerne, da der ved den forste
fremsendelse af rapporten manglede to sider.

Dirigenten oplyste, at han ville sztte bestyrelsens forslag til afstemning forst, da det var det
mest indgribende/indskreenkende i forhold til den hajst opnéelige andelskrone. Flere
medlemmer var uenig i dirigentens indstilling. De fandt, at det var den hejest foreslaede
andelskrone skulle til afstemning forst. Efter debat valgte dirigenten at radfere sig med
generalforsamlingen, og en enig generalforsamling besluttede at generalforsamlmgen farst
skulle stemme om den hajest foresldede andelskrone pa kr. 14.500 pr. m?>.

Dirigenten satte herefier den foreslaede vardi pé kr. 14.500 pr. m? til afstemning.

Andelskronen pa kr. 14.500 pr. m? blev med overvzeldende majoritet vedtaget, og vil
vaere gaeldende til naeste ordinzere generalforsamling.

Bestyrelsen ville sorge for, at der blev udarbejdet et tilleeg til arsregnskabet med den
vedtagne andelskrone pa kr. 14.500 pr. n’. Tillegget er vedhaftet dette referat.



Dagsordenens punkt 4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. sendring af boligafgiften

Drifts- og likviditetsbudget 2020-2021 blev vedtaget ved generalforsamling afholdt ved
brevstemme den 21. januar 2021.

Dagsordenens punkt 5. Forslag

Forslagene 5B, 5C, 5D, 5E, 5F, 5G, 5H, 51 og 5J er vedhzftet dette referat.

Forslag 5B. Forslag om tilladelse til at holde husdyr.

Forslagsstiller Susanne Birkvad begrundede baggrunden for sit forslag, hvorefier
generalforsamling dreftede for og imod forslaget.

Med overvaeldende majoritet blev forslag 5B nedstemt.
Forslag 5C. Forslag om udskiftning af cksisterende legeplads, samt zndring af
planlesning for legeomridet

Forslagsstillerne Kristina T. Rummelhoff og Seren Giversen begrundede baggrunden for
deres forslag, hvorefter generalforsamlingen droftede for og imod forslaget.

Med overvieldende majoritet blev forslag 5C vedtaget.

Udgiften kr. 540.000 affioldes af foreningens likvide midier.

Forslag 5D. Forslag om xndring af vedtegternes § 3.3 om afskaffelse af foraeldrekob.

Dirigenten oplyste, at forslag 5D kunne behandles. Hvis det blev vedtaget med 2/3 af de
afgivne stemmer, var det dog kun forelebigt vedtaget, da der pa generalforsamlingen var ferre
end 2/3 af samtlige andele representeret. For forslagets endelige vedtagelse var kravet, at det i
s fald blev genfremsat pd en senere generalforsamling, hvor s mindst 2/3 af de
representerede pa den generalforsamling stemte for forslaget.

Derudover przciserede dirigenten at alle eksisterende og pabegyndte lejeaftaler baseret pa
forsldrekeb skal fortsztte pga. den velerhvervede rettighed for disse andelshavere.

Forslagsstiller Johnny Jensen begrundede sit forslag, hvorefter generalforsamlingen dreftede
for og imod forslaget.

Med overveldende majoritet blev forslag 5D nedstemt.



Forslag SE. Forslag om ret til at kunne passe husdyr i op til 4 uger arligt.

Forslagsstiller Daniel Blyme Grundtvig begrundede baggrunden for sit forslag, hvorefier
generalforsamlingen dreftede for og imod forslaget.

Med overveldende majoritet blev forslag SE vedtaget.

Andelshavere i AB Ryparken md passe husdyr i op til 4 uger arligt. Plejeforholdet skal
registreres pa ejendomskontoret inden start.

Forslag 5F. Forslag om sendring af husorden vedrorende husdyr.

Forslagsstiller Daniel Blyme Grundtvig begrundede baggrunden for sit forslag, hvorefter
generalforsamlingen dreftede for og imod forslaget.

Med overvxldende majoritet blev forslag SF nedstemt,

Forslag 5G. Forslag om nedswzttelse af en arbejdsgruppe, der underseger mulighederne
for etablering af lade standere til cl- og hybridbiler pd ejendommen.

Forslagsstiller Daniel Blyme Grundtvig begrundede baggrunden for sit forslag, hvorefter
generalforsamlingen droftede for og imod forslaget.

Med overvaldende majoritet blev forslag SG vedtaget.

Arbejdsgruppen  vil udarbejde et forslag til  behandling pd  neestkommende
generalforsamling

Arbejdsgruppen bestir af:
Ejendomsinspektor Morten Hovgaard
Andelshaver Daniel Blyme Grundtvig

Forslag SH. a) Forslag om skadedyrsbekampelse, b) abningstider for idraetsanlaeg samt
c¢) debat om altanudskiftning,.

Dirigenten oplyste, at de tre emner (a-c) ikke var egnede til at blive behandlet som egentlige
forslag, men at de kort kunne droftes pé generalforsamlingen.

Forslagsstiller Margit Helene @rum begrundede baggrunden for sine 3 forslag. I relation til
emnerne tilkendegav bestyrelsen folgende:

a) Bestyrelsen har fulgt op pa, hvordan Skegkre bekampes. Vedlagt dette referat er en
vejledning til bekeempelse af Skegkrz.



b) Bestyrelsen oplyste, at Andelsboligforeningen ikke kan ®ndre pd &bningstider ved
idretsanlegget, Forslagsstilleren henvises til evt. selv at kontakte Kebenhavns Kommune.

c) Bestyrelsen oplyste at der pt. ikke er planer om at udskifte altanerne. Ejendommen er
bevaringsverdig, og derfor kan andelsboligforeningen ikke foretage @®ndringer pa
bygningernes udseende uden en skriftlig tilladelse fra Fredningsmyndighederne

Forslag 51.Forsalg om grenne bede ved hver blok.

Forslagsstillerne Seren Giversen og Johnny Jensen begrundede baggrunden for deres forslag,
hvorefter generalforsamlingen droftede for og imod forslaget.

Med overvaldende majoritet blev forslag SI nedstemt.

Forslag 5J. Forslag om gronne arealer og oget biodiversitet,

Forslagsstillerne Seren Giversen og Johnny Jensen begrundede baggrunden for deres forslag,
hvorefier generalforsamlingen dreftede for og imod forslaget.

Forslag 5J blev enstemmigt vedtaget.

Kr. 5.000 md benyttes til uforudsete udgifter ifm. planlcegningen.

Dagsordenens pkt. 6 Valg af bestyrelsc.

a. Valg af Formand for 2 ar.

Formand Svend Kristensen blev uden modkandidater genvalgt for 2 ar med
akklamation.

b. Valg af 2 Bestyrelsesmedlemmer.

e Valentina Lavacchi var i den forgangne periode indtradt i bestyrelsen, som afleser for
Jesper Hyldig, da han fraflyttede andelsboligforeningen. Valentina er pa valg i 2022,

» Caroline Merete Asgaard Stephansen var indtrddt i bestyrelsen, da Soren Giversen
havde trukket sig fra bestyrelsesarbejdet.

o Tina Adrian Toft havde trukket sig fra bestyrelsesarbejdet.
Til de 2 ledige bestyrelsesposter stillede flg. kandidater op:

¢ Caroline Merete Asgaard Stephansen
¢ Daniel Blyme Grundtvig
e Johnny Jensen



Da der kun var 2 ledige bestyrelsesposter foregik afstemningen skriftligt.

Caroline Merete Asgaard Stephansen og Daniel Blyme Grundtvig blev valgt for 2 ir.

c. Valg af suppleant.
Johnny Jensen blev uden modkandidater valgt som suppleant for 1 ir.

Bestyrelsen er herefter sammensat siledes:

Formand Svend Kristensen Ryparken 48, 2. th. P& valg i 2023
Bestyrelsesmedlem  Ole Blom Lyngbyvej 142, st.tv. P& valgi 2022
Bestyrelsesmedlem  Valentina Lavacchi Ryparken 72, 1. tv.  Pdvalgi 2022

Bestyrelsesmedlem  Caroline M.A. Stephansen  Ryparken 4, 2.tv.  Pd valg i 2023
Bestyrelsesmedlem  Daniel Blyme Grundtvig Ryparken 42, st. th. P& valg 12023
1. suppleant Johnny Jensen Ryparken 6, 2.th. Pa valg i 2022

Dagsordenens pkt. 7. Eventuelt

Grundet det fremskredne tidspunkt matte punktet eventuelt udga.

Dirigenten haevede generalforsamlingen k1. 23.15 og takkede for god ro og orden.

Kobenhavn den 14. oktober 2021
Underskrevet ved digital signatur af:

Som dirigent:
Henrik Bramer

Som referent:
Lis Jergensen

Bestyrelsen:

Svend Kristensen

Ole Blom

Caroline Merete Asgaard Stephansen
Valentina Lavacchi

Daniel Blyme Grundtvig



AB Ryparken

Bestyrelsens beretning vedrgrende 2019-20
Keere medlem i AB Ryparken

Det er formentlig ikke en overraskelse, at 2019-20 med Corona ogsa har pavirket aktiviteter og
status i AB Ryparken.

Det har ikke vaeret muligt at opretholde de s®dvanlige rutiner, ejendomskontoret har vaeret
lukket i en periode og aktivitetsniveauet reduceret, bl.a. ingen sommerfest — alt sammen med
henvisning til Corona.

Til trods herfor har det vaeret vigtigt at opretholde abningstiderne pa ejendomskontoret i starst
muligt omfang og samtidig falge myndighedernes anbefalinger.

Af samme grund er det, i skrivende stund, desvarre ikke muligt at afholde den ordinzre
generalforsamling pa saedvanlig vis. | stedet afholdes en skriftlig generalforsamling med forslag om
godkendelse af regnskab for 2019-2020 samt budget 2020-21.

Sa snart det bliver muligt, vil der blive indkaldt til en ny generalforsamling med sadvanlig
dagsorden.

Det forgange ar:
De vezsentligste forhold i det forgange ar er fplgende:

To medlemmer af bestyrelsen har siden generalforsamlingen i januar 2020 fraflyttet foreningen og
bestyrelsen bestar i dag af felgende medlemmer:

Svend Kristensen, formand
Ole Blom

Tina Adrian Toft

Caroline Stephansen
Valentina Lavacchi

Medlemmerne af bestyrelsen fortsaetter indtil ny generalforsamling og bestyrelsen er
beslutningsdygtig.

Der opfordres til, som altid, til at man stiller op til poster i bestyrelsen eller som suppleant, hvis
man har mod lyst til at vazre med til at gare AB Ryparken til et rart sted at bo.

Det kraever intet forudgaende kendskab at vaere medlem af bestyrelsen, der er bestyrelsesmgde
en gang om maneden, og der kompenseres med et mindre belgb herfor, indenfor de skattefrie
rammer.

Bestyrelsen har igen i ar kemmpet for at holde vores malsztning om at fasthelde boligafgiften uden
stigninger, hvilket er lykkedes for 7. ar i traek. Vi forsgger fortsat at holde vores ejendomme og
feellesarealer i en god stand med samtidig balance i vores udgifter.



Projekter og vedligeholdelse

Udskiftning af vandrar blev sat pa pause i en kortere periode. Det er lykkedes at f3 udskiftet der
hvor der har vaeret planlagt at lave nye kgkkener eller badevarelser.

Projektet fortsztter de naeste par ar som tidligere planlagt.
Nyt vaskeri

Blok & har i 2019-20 faet fornyet vaskeri, efter den sazdvanlige model, hvor der renoveres 1 vaskeri
arligt. Der er selvfalgelig taget hensyn til at Corona situationen og uden at det renoveringstiden
blev forlanget alt for meget.

Naturbede

Som besluttet pa generalforsamlingen i januar 2020 er der etableret naturbede med vilde
blomster, sa AB Ryparken ogsa bidrager til forbedring af biodiversiteten.

Fibernet

Som besluttet pa generalforsamlingen i januar 2020 er der nu indgéet aftale om levering af
fibernet til foreningen med TDC NET A/S.

Pkonomi

Det regnskabsmaessige resultat for 2019-20 andrager ca. 3 mio. kr., det betyder, at der er fin
dakning til henlzggelse til § 32 med 1 mio. kr. og betaling af afdrag med kr. 1.765.000.

I resultatet er indeholdt udgifter vedrgrende blpdvandsprojekt med ca. kr. 306.000 og til
igangvaerende projekt om udskiftning af stigestrenge er afholdt ca. 3,6 mio. kr.

Finansieringen udskiftning af stigestrenge er dels planlagt vedligeholdelse og dels foreningens
likviditet. Bestyrelsen har valgt ikke at overfgre fra § 32 henlaggelserne. Udskiftning af
stigestrenge forventes af tage 3-S &r og koste i alt ca. 13 mio. kr. Der er sledes afholdt ca. 4,4 mio.
kr.

Foreningen har ikke indhentet ny valuarvurdering, da den eksisterende fortsat kan anvendes efter
1/7 2020 hvor “ Blackstone " lovgivningen har andret pa en del regler. Det pavirker ogsa reglerne
for valuarvurderinger med skeaerpede krav til blandt andet ejendommens energiforhold og dermed
kan der vare risiko for fald i vurderingen.

Vedligeholdelsesplan

Vedligeholdelsesplanen er under opdatering og vil indeholde en raekke nye poster, si som
udskiftning af vinduer, renovering af kaeldergulve samt facaderenovering som nogle af de stgrste
poster.

lgangveerende udskiftning af vandrar fortsaetter som tidligere navnt.



Blgdvandsanlaeg

Anlagget blev etableret for mere end 1 ar siden. Der har varet enkelte indkgringsproblemer, som
menes lgst nu.

Salg af andele

Der blev i regnskabsaret 1. oktober 2019 til 30. september 2020 solgt og overdraget 37
andelslejligheder, af disse var de 2 tidligere lejeboliger.

I det nye regnskabsar 1 oktober 2020 til 30 september 2021 er der solgt og overdraget 17
andelslejligheder-

Det nye foreningsar - 2020-21

Der er fplgende prioriteter for det nye regnskabsar:
Labende planlagt vedligeholdelse herunder:
Renovering af et vaskeri
Adgangskontrol
Udskiftning og sammenlagning af malerskabe
Beskaering af trazer
Overdakning af containergard
Isolering af fijernvarmergr
Polish behandling af trapper

Nyhedsbreve udsendes fortsat Isbende, nar der er nyheder og informationer til medlemmerne.

Ryparken, januar 2021

Bestyrelsen



ZEndringsforslag til andelskronen

Kare naboer og andelshavere i AB Ryparken.

Forslagsstillere har med indehavende dokument til hensigt at delagtiggere alle
stemmeberettigede i processen, argumentationen, samt forslagsstillernes holdning til hvorfor,
vi anser det nedvendigt at vi sammen tager en draftelse af vores position pd markedet med

nuverende andelskrone. Dertil hvilke konsekvenser det har for den individuelle andelshavers

riderum ift. eget hjem, fremtidsaspekter og indflydelse pé foreningen som helhed.

Forslagsstillerne har gennem en lengere periode debatteret og arbejdet pa et forslag pa hvor
vi forestiller os et kompromis kan findes mellem status quo og hvor vi mener andelskronen

kan fastseettes.

Vi ser frem til debatten.

Overblik over dokumentet indhold og emner

der udfoldes:

Forslagene der stilles til generalforsamlingen januar 2021
Sammenligningsgrundlag ift. n@romradets andelsforeninger
Argumentation udfoldet pa baggrund af punkt | og 2

Spergsmalet om fastfrysning af andelskronen

ok W N -

Forslagsstillerne med kontaktoplysninger pa initiativtagere



1. Forslagene der stilles til

generalforsamlingen januar 2021

Forslag 1: 14.500 kr.

Forslag 2: 13.500 kr.

Forslag 1 er udtryk for forslagsstillernes holdning til hvor vi ensker at andelskrone skal
fastszttes. Vi anerkender dog ogsd, dette er en markant stigning ift. forhenvaerende =ndring
af andelskronen for sidst afholdte generaiforsamling. Dette, sammenholdt med at udviklingen

i andelskronen har béret praeg af en relativt konservativ praksis i foreningen.

Vi ensker ikke at vores anbefalet forslag (forslag 1), skal afskrakke nogen i fortsat at
forholde sig dbent til diskussionen om andelskronens verdianszttelse og maske vil fale sig

mere tryg ved at stigningen sker i ryk. Derfor indstiller vi ogsa et forslag 2,

Det er her vigtigt at understrege, at vi ingen usikkerhed har for, om det er forsvarligt at
vedtage forslag 1. Der er intet uigennemtankt, urealistisk eller vidtgiende i forslaget. Vi
forseger, som beskrevet indledningsvis, at byde op til at vi tager en nadvendig dreftelse

andelshaver i mellem og lander pa et kompromis, vi alle kan st indenfor og fele os trygge i.

Vi har et ansvar for vores egen part i foreningen - og dette betyder vi ogsé har et fzlles

ansvar for foreningen.

Nedenfor vil vi nu redegere for, hvad der ligger til grund for at vi indstiller forslag I, som det

generalforsamlingen skal vedtage.



2. Sammenligningsgrundlag ift. nzeromradets

andelsforeninger

Dette afsnit skal ses som et overblik og en oplysning for hvor vores foreningen ligger ift.
vores neromride. Dokumentation for hivor tallene er hentet fra, kan findes pé foreningernes

respektive hjemmesider.

AB Ryparken

Reserver pa 29%

Andelskrone pr. m®: 10.000 kr.

Naeromrddets andelsforeninger, deres reserver og veerdiansattelse ift. andelskronen:

- AB Nymindegaard
Reserver pd smé 10 %

Andelskronen pr. m2: 15.000,-

- AB Haraldsted
Reserver pa 15 %

Andelskronen pr. m2: 14.294,64

- AB Ny Haraldsgade
Reserver pd 11 %.

Andelskronen pr. m2: 16.537,-



3. Argumentation udfoldet pa baggrund af
punkt 1 og 2

Forst og fremmeste, vil vi gerne sl fast, at vi har en sund forening. Dette er bide
betryggende og noget vi kan vare stolte af. Trods det tekniske i det, giver det mening at

prsentere nedslag i regnskabet for sidste ar, for ogsé at tydeliggere hvor sund en gkonomi vi

har.

Vores ejendom er vurderet til kr. 495 million, svarende til kr, 19.554 pr. m% Korrigeret
for geld, andre aktiver m.v., skulle det give en maksimalpris efter andelsboligloven pi

omkring kr. 16.000 pr. m%.

Foreningen har pd nuvarende tidspunkt reserver til imedegaelse af vardiforringelser pa
ejendommen for kr. 5.693 pr. m®, svarende til godt 29 % af ¢jendommens vardi. Udover
disse reserver, er der henlzggelser pd godt kr. 5,7 millioner, der efter vedtegterne kan

anvendes til vedligeholdelse, forbedringer m.v.

Udover hvad tallene fra regnskabet siger, s star foreningen ikke stille. Igennem den sidste
periode har der vzeret mange forbedringer og vediigeholdelser som ogs4 afspejler en ansvarlig

forening i praksis. Den seneste periodes tiltag er:

udskiftning af tage

renovering vores bygninger, ex lofirummene

nye facader til bygningerne.

der er aniagt flere parkeringspladser

... og i forlengelse af det tiltag, det smukke initiativ med de vilde blomsterbede

1]

for at bidrage til den granne omstilling og ansvarlighed for biodiversiteten.

Alt i alt; en sund og modstandsdygtig skonomi, en ansvarlig vedligeholdelse af foreningens

bygninger og omgivelser, samt en forening der tager stilling til mere end mursten.



En stigning i andelskronen vil ydermere falge markedets udvikling. Argumentet for at
fastholde andelskronen hvor den er nu, miske med en minimal stigning indstillet af
bestyrelsen, ift. usikkerheden i videresalg af en andel, har ingen tyngde. Der er ingen
usikkerhed at spore historisk set ift. salg af andele. Tvartimod, salgene gir som resten af
markedet. Der er boligmangel og serligt i Kebenhavnsomridet og omegn, skal der handles
hurtigt ndr det handler om at kebe sig en part i en andel. Derfor er der de seneste ir ogsa set
flere og flere forzldrekab til bem af andele. Det er en god investering, og da markedet
overordnet gar det sveert for unge at fa en fod ind, er dette ogsa en del af udviklingen for salg

af andele.

Vi skal ikke lzgge os fladt ned af usikkerhed ift. salg og diversitet ift. hvem, eller hvilke,
grupper andelen skonomisk tilfalder for at kunne leve op til vores slogan “Ryparken, et rart

sted at bo”. Det lever vi fuldt ud op tii.

Ovenstiende argumentation, sammenholdt med sammenligninger ift. neeromridets
andeisforeninger, mener vi ber afspejles i vaerdians®ttelse af vores andelskrone. Lige nu stir
vi skonomisk sterkt - og vil fortsat gere det trads stigningen pa 4.500 kr. (forslag 1) ift. den

nuvaerende m? pris pa andelene.

Andeisforeningens tiltag ift. vedligeholdelse og fornyelser, er ikke det eneste der afspejler
hvor attraktiv en andelsforening er. Hvis der intet ekonomisk incitament er for en andelshaver
for at vediigeholde den part man ejer i foreningen, s& kan mursten vare nok s finpudset, men
vazre nedslidte indvendigt. Dette samlede billede fortzller ogsi en potentiel keber hvordan

andelsforeningen og andelshaverne forvalter og investere i foreningen samiet set.

Ved at andelskronen stiger, kan andelshavere selv sarge for at gammelt inventar udskiftes,
moderniseres efter tidens nyeste trend og dermed ogsé felge med i udviklingen for mere
baredygtighed ift. noget sd lavpraktisk som de midler der bruges til at behandle trzgulv, valg

af maling mm.

Da andelskronen er fastsat til 10.000 pr. m%, gir andelshaverne glip af en vardistigning som
bdde kan tilfalde andelshaverne med lejlighedernes vedligeholdelse og fornyelse til gavn for

foreningen samlet set, som beskrevet ovenfor.



Vi opfordrer til, at vi kan tage en dreftelse af| at det er helt legalt, at markedets udvikling
afspejler sig i vores andelsforenings fastsattelse af andelskronen, lige s& vel som vi skal vare

klar pa at tage del i det ansvar, hvis en evt. krise rammer.

For at samle op: Selv med forslag 1, ligger vi imellem de narliggende omraders pris, vi er
dermed konkurrencedygtige, uden at vi spreenger rammen for hvad andelene er blevet

vurderet til jf. forste del af argumentationen.

4. Spergsmalet om fastfrysning af

andelskronen

Vi kan forst4, at der gér en snak i bestyrelsen om hvorvidt at valuarvurderingen skal

fastfryses (som blev foresldet lovligt som en del af det famese "Blackstone” indgreb).

Vi vil med dette afsnit, yderligere understrege vigtigheden i, at vi som minimum drofter vores
andelskrone, hvis dette er tilfzldet. Vi har som forslagsstiilere ikke adgang til at vide om
dette rent faktisk bliver indstillet til af bestyreisen, s& derfor skal dette afsnit lases som en del

af argumentationen til ovenstaende, hvis bestyrelsen valger at fastfryse valuarvurderingen.

Denne eventuelle fastfrysning betyder imidlertid, at foreningen jo netop er afskarmet mod
eventuelt fald i vurderingen. Dette er alt andet lige, endnu et argument for, at andelsveerdien

skal lzne sig tettere op ad maksimalprisen i henhold til andelsboligloven.

Efter andelsboligioven kan fastfrysningen ske p& ubegranset tid, dog sdledes at den
bortfalder, hvis man efterfalgende far foretaget en ny vurdering. Det taler ligeledes for, at vi
far justeret andelsvierdien til det rigtige niveau nu, hvis tanken er, at vi fremadrettet ikke far

indhentet nye valuarvurderinger.

Med dette i mente, alt taget i betragtning (de store reserver og en fastfrysning af
valuarvurderingen) danner dette yderligere grobund for at vi haber at et flertal pa

generalforsamlingen vil tilslutte sig vores forslag om at andelskronen stiger til 14.500 kr. pr.

m?.



3. Forslagsstillere

Initiativtagere:
Kira Liv Angelbo Christensen, Ryparken 10, 1 tv.
Kan Kontaktes pa nedenstaende mail:

Kiraangelbo '@ gmail com

Emilic Lohmann. Ryparken 20, |. tv.
Kan kontukles pa nedenstiende mail:
emilic lohmannw outlook.dk

Pernille Koll

Kan kontaktes pa mail:
P kollihotmail.com

Ryparken 22 |. tv



Bestyrelsen, AB Ryparken

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

TanneB <birkvads@gmail.com>

12. september 2021 11:33

Bestyrelsen, AB Ryparken

forslag til behandling vedr. “pensionisthund”

Bestyrelsesformand Svend Kristensen.

leg ved godt at der ofte bliver stillet forslag om emnet: tifladelse til at holde husdyr. Ved sidste generalforsamling var
det kun med et par stemmers forskel at forslaget var blevet vedtaget. Derfor genopslar jeg forslaget.

Indlzeg om at holde pensionisthund.

Det har veeret en hard tid for os alle efter at Covid-19 slog til og vi matte leve afsondret fra hinanden mere eller
mindre. Iszer for os folkepensionister og andre enlige, har det vaeret noget af en prgvelse.

leg har ofte taenkt, at det ville have veeret en meget stor trgst for mig og mange andre enlige og eller ensomme,
med det selskab en lllle hund kan glve. Vi pensionlster har maske en lille fordel i, at vi altid er hjemme, at vi har en
alder, hvor man har leert at tage ansvar, at vores livs sidste kapitler ofte fyldes med de sma gleeder.

Jeg vil gerne gore forslaget sa konkret som muligt, sa der er rene linjer:

115

Hundens Sterrelse: lille hund, dvs. racen skal vere under 35 cm. Hgj.

Stoj: der stilles krav om at hunden skal viere af en type, som ikke har tendens til at gg. F.eks. fransk Bulldog,
Shih Tzu, Malteser, Bichon Frise, Australsk Shepherd, Cavalier King Charles Spaniel.

renlighed: det er en selvfglge, at hunden skal ga i snor pa andelsforeningens omrader og at hunden kun
faerdes pa vejen, lkke pa pleenerne. Hundens efterladenskaber opsamles omgaende af ejeren. Hvis disse
regler ikke overholdes, skal der vaere sanktioner i form af advarsel / pdmindelse, som kan have
konsekvenser. Et andelsboligmedlem skal derfor ikke have det dérligt over at henlede bestyrelsen pa
eventuelle overskridelser af reglerne og bestyrelsen ma pé deres slde tage henvendelserne alvorligt. Jeg tror
dog ikke det vil blive et naevneveerdigt problem.

Ejertliladelse: Jeg foreslar at foreningen, 1 hvert fald forsggsvist, begranser hundehold til pensionister. Ens
sociale status dokumenteres selvfglgelig over for bestyrelsen ved anspgning om pensionisthundehold.
Saledes kan hundehold begranses mest muligt til glaede for en lille gruppe.

Kun fordele: Sa vidt jeg kan se, er der faktisk kun fordele ved at tillade pensionisthund. Den yngre naba og
eller dennes barn, som ogsa holder af hunde, kan maske f3 gleede af pensionisthunden, hvis pensionisten
gerne deler den med dem, méske laner den ud et par timer.

Alt i alt mener jeg at det ville vaere et meget positivt trak for os i foreningen, at man for en gangs skyld giver
pensionisterne forret og dermed fordel til noget, der kan betyde en hgjnelse af pensionistens livskvalitet.
Jeg ved godt, at det er svaert at taenke alternativt om disse emner, mange foreninger forsgger at forenkle
reglerne om husdyrhold til et enten eller, men i min optik er det ikke ngdvendigvis sddan. Vi er forskellige
beboere og skal vel ogsd behandles i forhold til vores forskellige behov og glaeder. Derfor haber jeg at de
yngre andelshavere vil stgtte op om forslaget til glaede for en lille gruppe pensionister, En dag bliver de
yngre Jo ogsa pensianister og kan fa sig en pensionisthund.

Mange hilsner fra andelshaver, 71 ar gammel, susanne birkvad, Lyngbyve]j 136, 1.th.

Sendt fra Mail tll Windows



Ny Legeplads i Ryparken

Vi foreslar en udskiftning af den eksisterende legeplads, samt andring af planlgsningen for
legepladsomradet.

Den nuveerende legeplads i foreningen er, efter mange ars brug, klar til en fornyelse, Flere steder p4
legepladselementerne er der begyndende rad/tzering, platformene pé klatrestativet er slidte s traeet er
ubeskyttet, hvorfor snarlig rad/teering ogsa kan forventes her, og overfladerne pa elementerne er falmede,
hvorved legepladsen fremstar uattraktiv og kedelig. Se Bilag 1 for billedeksempler

Pa nuvaerende tidspunkt er legepladsens gyngeomrade adskilt fra den resterende legeplads. Den
gennemgaende sti giver forstyrrende trafik gennem legepladsomradet, samt kan vaere til fare for de
legende bgrn, da der ofte opleves cykeltrafik pa stien.

Vi foreslar en legeplads i stil med det viste oplzeg, se bilag 2. Her dbnes der op for gyngeomradet, sa det
bliver en mere integreret del af resten af legepladsomradet. Den eksisterende sti fgres uden om
legepladsomradet, hvorved den gennemgdende trafik stoppes, sa der vil vare stgrre sikkerhed for bgrnene,
nar de Igber rundt pa legepladsomradet, og giver mulighed for en mere fri og uforstyrret leg.

Der er blevet indhentet et par forskellige Igsningsforslag til en ny legeplads, og her er Elverdal A/S blevet
valgt som udbyderen med den mest interessante lg@sning.

Ved etableringen af den viste legepladsigsning vil legepladselementerne samt installation af disse, belgbe
sig til 405.00C DKK, og omleegning af sti samt genetablering af greesplane etc. vil belgbe sig til 134.000 DKK.

Vi vil derfor bede om generalforsamlingens tilslutning tll at afseette en pkonomisk ramme pa 540.000DKK
{inkl. moms} til etablering af en ny legeplads, samt @ndring af legepladsomradets planlgsning, som | store
traek vil blive som vist i forslaget. Udgiften til projektet tages af egne midler.

Forslagsstillere:
Kristina T. Rummelhoff, Ryparken 34,2.th

Spren Giversen, Ryparken 6 st tv
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