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Bestyrelsens beretning

Kaere andelshaver

| ar har vi bestraebt os pa at holde beretningen sa kort og enkel som overhovedet muligt. Vores forening er
dog en kaampe forretning, og vi, i bestyrelsen, har ved vores tilbageblik matte erkende, at der alligevel er sket
en hel del i det forgangne ar. Det er altsa blevet til sma fire sider, som vi haber at du finder grundig og oply-
sende ift. de forskellig forhold, der fylder pa matriklen.

Rigtig god laeselyst.

Formandsskifte

Den 1. april tog vi afsked med den tidligere formand Ole Johnny Jensen, som har valgt at flytte til Vejle med
sin davaerende kaereste, nu kone, gennem 16 ar. Johnny har bestyret foreningen siden efteraret 2022, hvor
han blev konstitueret formand.

Johnny havde en szerlig kaerlighed til det gode naboskab og de gréenne omrader, og han har i den forbindelse
sprget for etableringen af et socialt udvalg og et grgnt udvalg og har vaeret med til at sikre midler til at udvikle
pa foreningens haver.

Johnny patog sig ogsa det enorme ansvar, der 13 i at udvikle det omfattende i vindues- og facadeprojekt, som
nu narmer sig malstregen.

Pa vegne af foreningen gnsker vi Johnny al held og lykke med sin nye midtjyske tilvaerelse.

Johnnys afgang betgd, at Mathias Lyng Nikolajsen tiltradte som konstitueret formand, at Anne Steiner Jensen
tiltradte som naestformand, og at Maria Niaz Bartholdy tradte ind i bestyrelsen fra sin suppleantpost.

Vindues- og facadeprojektet

Arets vaesentligste begivenhed har vaeret - og er stadig - vores omfattende vindues- og facaderenovering.
Trods udfordringer undervejs er det tydeligt at se, at bygningerne har haft brug for en keerlig hand. A/B Ry-
parken har faet et nyt og mere moderne aestetisk udtryk, og samtidig er indeklimaet forbedret vaesentligt i
form af, at lejlighederne holder bedre pa varmen, og at friskluftsventilerne sikrer bedre luftcirkulation.

Mens arbejdet lakker mod enden i de fleste blokke, vil vi pa vegne af hele projektorganisationen takke for
jeres talmodighed for byggeprocessen. Det skal ikke veere nogen hemmelighed, at vi er stgdt pa problemer
undervejs, men jeres forstaelse og samarbejdsvillighed har vaeret altafggrende for, at vi er kommet godt i
mal. Vi beklager de gener, som projektet har medfgrt.

Derudover skal der rettes en seerlig tak til deltagerne af fglgegruppen i projektets indledende faser samt
styregruppen for deres ekstraordinaere interesse og deltagelse i projektet.

| skrivende stund (midt december) krydser vi alt, hvad der krydses kan, for at de sidste vinduer i blok 11 nar
at blive skiftet, inden entreprengren gar pa juleferie. Vi forventer, at fejl- og mangeludbedringer kommer til
at straekke sig et stykke ind i det nye ar, men glaeder os over, at de stgrste milepzele er naet inden for den
overordnede tidsplan.

Det er ogsa med stor forngjelse, at vi kan meddele, at projektet er kommet i mal inden for den budgetterede
ramme —omend det er landet taettere pa den gvre graense, end vi kunne have gnsket.



s RYPARKEN -

...et rart sted at bo l-

Det Sociale

Vi er et lille, engageret hold, som i 2025 fortsat har arbejdet pa at skabe flere — og sma — muligheder for,
at vi kan mgdes pa tvaers af blokkene. Det er derfor med stor glaede, at vi kan berette, at vi for fgrste gang i
A/B Ryparkens historie har afholdt faellesspisning i beboerregi.

Vi startede aret med faellesspisning i januar, og i maj gentog vi succesen. Begge gange var det dejligt at opleve
naboer samles over mad, snak og latter — netop det, som styrker faellesskabet i vores forening.

I slutningen af juni bad vi Asger velkommen i planlagningen af arets sommerfest. Med mange unge menne-
sker i foreningen bidrog Asger til at give festen et mere ungdommeligt udtryk: Der blev bygget en bar af
paller, k@bt sommerlige liggestole og senere pa aftenen stod Asger for musikken som hus-DJ. Tak til Asger —
og en stor tak til alle, der hjalp fgr, under og efter festen. Uden jer var det ikke lykkedes.

Som noget nyt i ar gemte vi resterne af maden til dagen efter. Det var utrolig hyggeligt at kunne spise rester
sammen efter oprydningen om sgndagen — en lille tradition, vi haber at kunne fortsaette.

A/B Ryparken kunne sagtens have flere sociale arrangementer — men det kraever, at flere naboer far lyst til
at veere med. Har du idéer, lyst eller bare nysgerrighed, er du meget velkommen. Nye krafter giver nye per-
spektiver, og det ga@r vores faelles aktiviteter bade sjovere og mere mangfoldige.

Vi siger tak for et dejligt ar og ser frem til endnu flere feellesspisninger og sociale aktiviteter i det kommende
ar.

Det Grgnne

| den Grgnne Gruppe er der blevet arbejdet pa, hvordan tiltagene i udviklingsplanen udarbejdet af arkitekt-
firmaet SLA kan realiseres. Der er blevet gjort en raekke forsgg pa pleenerne mellem Blok 1 og 3 i sammenar-
bejde med haveudviklere fra Second Garden. Vi planleegger yderligere en raekke forsgg i Igbet af foraret i
samarbejde med dem. Ud over at give idéer til at realisere SLA’s udviklingsplan vil forsggene ogsa danne basis
til at spge puljemidler eller anden stgtte til at finansiere implementeringen af SLA’s udviklingsplan.

Det er ogsa blevet diskuteret, hvordan vi kan genskabe beplantningen omkring blokkene, som har desvaerre
lidt meget i forbindelse med vindues- og facadeprojektet.

Pa altansiderne er visionen at skabe et mere ensartet udtryk for alle blokkene. Det betyder at bedene under
altanerne afgraenses af en stalkant og beplantes med lavt voksende planter, sa vores flotte nymalede sokler
og kaldervinduer ikke lzengere skjules. Pa opgangssiderne gnsker vi at abne bedene mere op ved at gen-
taenke placeringen af vores cykelstativer samt konvertere beplantningen til nogle lavere vaekster. Der vil blive
videreudviklet pa disse idéer i det nye ar og ses, pa hvordan visionen kan realiseres.

Vedligeholdelsesplan

Foreningen har faet udarbejdet en ny tilstandsregistrering og vedligeholdelsesplan. | hovedtraek peger rap-
porten pa:

e Omfattende skader pa foreningens kloaksystem
e Manglende brandsikring i etageadskillelser og ved gennemfgring af aflgbsinstallationer
e Stgrre setningsskader i kaeldre i enkelte blokke

Alle disse punkter kraever opmaerksomhed i den naermeste fremtid, og der skal derfor afszettes midler til at
foretage mere detaljerede undersggelser og projektoverslag for at drage velbegrundede beslutninger i for-
hold til reekkefglgen for udbedring. Det er blandt andet til dette formal, at vi indfgrer en ny post i budgettet
ved navn "projekter”, sa bestyrelsen far stgrre frihed til at igangsaette sadanne indledende undersggelser.
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Den nye rapport eksisterer i et interaktivt hjemmesideformat, som andelshavere kan bede om adgang til ved
forespgrgsel. Vi arbejder dog pa at kunne udtraekke en rapport i PDF-format, som kan ligges pa foreningens
hjemmeside: www.ryparken.dk.

Ejendomskontoret

Ejendomskontoret har nu veeret under Lars Jessens kyndige ledelse i et ars tid. Lars har vaeret en ngglespiller
i det omfattende byggeprojekt og har haft trolig hjeelp i vores ejendomsfunktionaerer, Mathias og Lars. Byg-
geriet har selvfglgelig ogsa besveerliggjort det saedvanlige vedligeholdelse af szerligt vores udendgrsarealer,
men der skal lyde en stor tak til hele ejendomskontoret for deres store indsats i denne tid.

Udover deres almindelige arbejdsrul har aret budt kontoret pa en raekke ekstraordinaere opgaver:

e Nye ruter for de grgnne arealer, skralde- og storskraldsrum.

e Udskiftning af alle foreningens ekspansionsbeholdere samt gennemgang af tilhgrende ventiler, sam-
linger og pumper.

e Driftsoptimering af varmeanlaeggene.

e Ny serviceleverandgr pa vaskerierne samt udskiftning af to af dem.

e Rottespeer i kloakkerne.

e Rensning af ventilationskanaler.

e Nye varmemalere.

Andelsboligforeningen Ryparken er en stor forretning at holde k@grende, og det ville slet ikke veere muligt
uden Lars, Lars og Mathias.

Forslag fra Generalforsamlingen 2025:

Etablering af beboerlokale

Foreningen afsatte i 2025 50.000 kr. til at indkgbe mgbler til den gamle varmekaelder under blok 1. Med disse
midler kunne vi i begyndelsen af efteraret sla dgrene op for det nye beboerlokale, hvor der indtil videre har
vaeret afholdt feellesspisning med varierende mellemrum. Beboerlokalet har vaeret en blandet succes, hvilket
vi tilskriver manglende toilet- og kgkkenfaciliteter.

| stedet for at bruge flere midler pa beboerlokalet gnsker vi at undersgge muligheden for at bygge et nyt
faelleshus. Det er bl.a. ogsa denne type forprojekt, som skal afvikles med midlerne i budgetpunktet “projek-

”

ter”.

Selvom vi ikke afsaetter flere midler til lokalet, sa vil det stadig blive brugt til at afholde diverse sociale arran-
gementer.

Forslag om delebil
Bestyrelsen fremlagde et forslag om at undersgge muligheden for at indga et samarbejde med et delebilssel-
skab for at sikre en eller to faste delebiler i foreningen.

Vi har veeret i dialog med delebilselskabet HYRE, men har endnu intet konkret at berette herom.

Kommende fokuspunkter

Som | nok kan forsta pa beretningen, sa er der stadig en del, som skal laves i vores "lille” forening. Vi har
derfor samlet en kort oversigt over, hvad vi forestiller os at arbejde videre med i det nye ar:

Andelskrone og valuarvurdering

Der skal i det kommende ar indhentes en ny valuarvurdering. Det har ikke vaeret muligt at ggre imens vin-
dues- og facadeprojektet har veaeret i gang, da valuaren i sa fald skal give en skgn-vaerdi. Skgn-vaerdier kan
svinge meget og er derfor af en spekulativ karakter. Derfor - som det blev naevnt pa sidste generalforsamling
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- indhenter vi en ny valuarvurdering, sa snart projektet er overstaet. | den sammenhaeng teenker vi at afholde
en ekstraordinar generalforsamling.

Imidlertid er foreningens reserver faldet til ca. 18 mio. kr. grundet den store lanoptagning. Derudover bliver
ca. 16,5 mio. kr. af reserverne last, da projektet stgttes af byfornyelsen. Det betyder, at der konkret er 1,5
mio. kr. at benytte i forhold til at regulere pa andelskronen, og det er derfor slet ikke en mulighed at haeve
andelskronen pa den kommende generalforsamling.

Brandsikring

| forbindelse med vinduesprojektet fik vi udarbejdet en brandteknisk rapport. Denne har vist omfattende
mangler i forhold til det nyeste bygningsreglement. Vi gnsker derfor at undersgge, hvilke tiltag der skal seettes
i gang for bedst muligt at beskytte vores ejendomme og jer andelshavere.

Beboerhus

Som naevnt, gnsker vi at undersgge muligheden for at etablere et nyt beboerhus til afholdelse af private
arrangementer. | fgrste omgang skal vi have udarbejdet et for-/skitseprojekt for at klarggre, om det overho-
vedet er muligt, og hvad det i sa fald vil koste. Ved at ga til opgaven med et seerligt fokus pa baeredygtighed
og cirkularitet haber vi pa at kunne hente en god sum penge hjem igennem fondsstgtte.

Kloakker

Som naevnt har vi omfattende skader pa vores kloakker. Disse skal udbedres i den neermeste fremtid, hvorfor
vi hurtigst muligt skal igangszette en mere detaljeret og samlet redeggrelse for skadernes omfang. Derefter
skal der laegges en plan for udbedring.

Vedtaegter

Med hjaelp fra Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation har vi faet udarbejdet nogle nye og mere tids-
svarende vedtagter med respekt for vores eksisterende. Det har vi gjort for at ggre vedtaegterne mere gen-
nemskuelige og praecise, og fordi vi gnsker at implementere nogle konkrete aendringer.

Dette kommer der meget mere information om i Igbet det kommende ar, og | kan derfor se frem til, at der
bliver afholdt en raekke oplysende og debatterende beboermgde for at skabe de bedste vedtaegter for for-
eningen samt minimum to ekstraordinaere generalforsamlinger for at fa de endelige vedtaegter implemente-
ret.

Reetablering af de grgnne omrader
Det omfattende vindues- og facadeprojekt har vaeret hardt ved de grgnne omrader. Vi kommer derfor til at
arbejde malrettet med at reetablere omraderne som naevnt i ovenstaende.

Varmeanlzaeg

Over de naste ti ar har HOFOR planer om at sa&nke fremlgbstemperaturen pa fjernvarmen. Det betyder, at
det kan blive sveert for enstrengede varmeanlag at holde en konstant temperatur og dermed, pa tilfredsstil-
lende vis, opvarme ejendommen. Vi gnsker derfor at igangsaette et forprojekt inden for den budgetterede
ramme under "projekter”, til at afdaekke hvilke konkrete konsekvenser dette vil have for ejiendommene.

Tak fordi du laeste med. Rigtig glaedelig jul og godt nytar!
Pa vegne af Bestyrelsen i Andelsboligforeningen Ryparken

Anne Steiner Jensen, Negin Igderi, Maria Niaz Bartholdy, Sarah Adolphsen, Sebastian Bge, Sgren Giversen og
Mathias Lyng Nikolajsen



