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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Andelsboligforeningen Ryparken
Lyngbyvej 114 - 142 og Ryparken 2 - 96
2100 Kgbenhavn @

Ejendomme: matr. nr. 1014 Emdrup, Kebenhavn

CVR-nr.: 19851370
Stiftet: 1. april 1997
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Bestyrelse Mathias Lyng Nikolajsen, formand
Anne Steiner Jensen, naestformand
Maria Niaz Bartholdy
Negin Igderi
Sebastian Bge

Administrator Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

Revision Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skagensgade 1
2630 Taastrup
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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Andelsboligforeningen Ryparken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 19. december 2025

Bestyrelse:

Mathias Lyng Nikolajsen Anne Steiner Jensen Maria Niaz Bartholdy
Formand Naestformand

Negin Igderi Sebastian Boe

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Ryparken skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025.

Kabenhavn K, den 19. december 2025

Administrator:

Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Ryparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ryparken for regnskabsaret 1. oktober 2024 -
30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 19. december 2025

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 52 80 45

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ryparken for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfgres i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis
fuldt ud periodiseret i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdende og indbetalinger pa indgaet
rentesikringsaftale (renteswap).

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld samt renter af bankgald. Herudover indregnes betalinger pa indgaet
rentesikringsaftale (renteswap).

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed
eller opher af erhvervsudlejning.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag.
Opgerelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.
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BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
D1 A0 103 ([ C=] PR 10 ar 0%
N Gl 1= PPN 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlagsaktiver
Positiv basisvaerdi af CAP indregnes til bankens basisvaerdi.

Vaerdiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imede-
gaelse af tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Penneo dokumentnagle: 2TUML-MVUEX-OK5QP-ZUE 1U-UOENM-55CQO
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele og andringer i basisvaerdien af finansielle
instrumenter (rentecap). | posten fragar belgb, der er overfert til andre reserver, herunder
reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Hensatte forpligtelser
Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 117. Hensaettelsen gges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensaettelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.
@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger

I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Social- og
Boligministeriet, skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note til andelsbolig-
foreningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 19, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven

samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note

Boligafgift..veeerieiriiiiiiiiiiiiiiieciiecie e
Lejeindtaegler....ovveeeiiiiiiiniiininnenenennnes 1
Vaskeriindtaegter....ocovviviiiiiiiiiiiiiienennnen.
@vrige indtaegtern....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnee, 2

INDTAGTER......oviiiiiiiiiiiiiiiiinenee,

Ejendomsskat og forsikringer.........c..cco........
Forbrugsafgifter.......ccvviiiiiiniiiniinniennnennnn.
Renholdelse, herunder ejendomspekter mv.....
Vedligeholdelse, labende.........cccccevvvennenn....
Vedligeholdelse, genopretning og renovering...
Administrationsomkostninger.............c...c......

oONONUT AW

Andre finansielle indtaegter.........ccoceevvenn... 9
Andre finansielle omkostninger.................... 10
Finansielle poster..........cccceviiiiiiiiiennnnnn...
RESULTAT FOR SKAT.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Skat af arets resultat........ceeveveeneeneeneennennnn

ARETS RESULTAT ..ccuuiiiiiineiineeineennneennnn

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserveret til polish........cccceviiiiiiiniennnnnn...
Overfort restandel af arets resultat..............

DISPONERET I ALT....ociiviniiniiiiiiiiininiininnn,

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat........coeeueeeeineiiniiiieiieeieeanns
Kurstab ved optagelse af lan.......................
Afdrag pa prioritetsgaeld..........cceeeuieneninnnns

Regnskab
2024/25
kr.

20.381.604
1.095.258
507.982
387.202

22.372.046

-3.296.573
-2.965.321
-3.787.547
-2.007.181
-47.796.945
-1.520.107
-15.930
-243.615

-61.633.219
-39.261.173
1.306.448
-4.491.979
-3.185.531
-42.446.704
0

-42.446.704

0
-42.446.704

-42.446.704

-42.446.704
0
-2.242.384
243.615

-44.445.473

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024/25
kr.

20.382.000
1.300.000
550.000
200.000

22.432.000

-3.400.000
-3.050.000
-3.200.000
-2.150.000
-1.400.000
-1.483.000
-16.000
-275.000

-14.974.000
7.458.000
1.400.000
-4.900.000
-3.500.000
3.958.000

0

3.958.000

0
3.958.000

3.958.000

3.958.000
0
-2.230.000
275.000

2.003.000

Regnskab
2023/24
kr.

20.381.604
1.143.978
563.271
547.655

22.636.508
-3.534.979
-2.947.239
-2.875.990
-1.133.653
-2.464.958
-1.998.283

-15.553
-253.175
-15.223.830
7.412.678
1.706.282
-5.125.398
-3.419.116
3.993.562

0

3.993.562

181.000
3.812.562

3.993.562

3.993.562
606.008
-2.022.019
253.175

2.830.726

10
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccouiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereie e,
D] ] 101 (o 11 N
Y (] 5 =] F

Byggsag,

facade og vinduer (igangvaerende byggesag)............

Materielle anlaegsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieennen,

0 L= of | o
Finansielle anlaagsaktiver.........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnnn..

ANLZEGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnenn e

Lan til andelshavere..........iuveeiiiiiiieiieee e,
Andre tilgodehavender........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.....cveeuieririeierieneeneesnenenennnes

Tilgodeh

E\Y=] 2 Ls =)

Likvide beholdninger...........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeennes

OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt

AKTIVER

Note

11

12

13

2025
kr.

123.101.456
75.335
546.372
5.550.672
129.273.835

450.715
450.715

129.724.550
64.428
121.040
1.888.065
2.073.533
25.355.525
27.429.058

157.153.608

2024
kr.

123.101.456
157.518
531.464

0
123.790.438

257.886
257.886

124.048.324
145.997
109.127

1.438.955
1.694.079
61.161.211
62.855.290

186.903.614

11
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER
Andelskapital....eeeeereeeiiriiiiii i i i er i ene e eaeas
Overfart resultat.......cooiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e
EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.............cccceveviiinnnnen.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
KUFSIeGULEITNG MV .u i tiiitiiitieiteeieeeeeeeeeeeeneeeneeeneanneeeneennes
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccccevvvennnen....
Reserveret til polish........covueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiieeeenaen
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).
ANDRE RESERVER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiei e,
EGENKAPITAL. ...ttt e
Indvendig vedligeholdelse for lejere.......coovevviiiiininnnennn.n.
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Prioritetsgald. ...oceieiriiiiiie i e
Deposita og forudbetalt leje.....cvvuvireiiiiiiiiiiiniinneennennne.
Langfristede geeldsforpligtelser........c.cccevviiiiiiiiiiinnnnnnn...
Prioritetsgald. ...ccueriririiiiiie i e
Mellemregning andelshavere ved salg.......cccevuvviiinniennennnen.
Mellemregning administrator........ceveeviiiiiiiiieiieenieeneennen.
Anden gaeld....veenniii i e e
Varmeregnskab......ooueiiiiiiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccoevviiiiiiiiiniiennnnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER......c.tiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeeeene,

PASSIVER. ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

2025
kr.

Note
3.503.400
-28.160.891
-24.657.491
10.974.075
7.764.800

0

18.738.875
18.738.875
-5.918.616

14 186.572
186.572

15 138.031.422
446.337
138.477.759

15 2.280.090
94.157

5.931

16 21.114.188
913.527
24.407.893
162.885.652

157.153.608

17
18
19

20

2024
kr.

3.503.400
-33.062.906

-29.559.506
57.948.965
7.764.800
181.000
65.894.765
65.894.765
36.335.259
170.642
170.642
140.311.510
514.386
140.825.896
2.242.383
4.791.908
6.500
1.651.290
879.736
9.571.817
150.397.713

186.903.614

12



R

EGENKAPITALOPG@RELSE 30. SEPTEMBER

EGENKAPITAL

/Zndring i basisvaerdi, renteCap.....cccceeeeiertiiieieneiineeeneeannenns
Overfarsel til/fra andre reServer...ciive e i i iiiiiiiiiiiiiiiiieeeennn
ReSt af Arets FeSULLAT .. ueun et eieiee et eeeeeeneeeeeneeaeenneneen

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccvevniiininenn.

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.

Henlagt af arets overskud........cceevvveieiiiiiiiiiiiieneneaanen.
Overforsel til/fra andre poster......c.ccceevviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnen..
Andre reserver (ikke bunden).........cccceiiiiiiiiiiiiiiinn,
ANDRE RESERVER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

EGENKAPITAL.....oiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiininnn e,

2025
kr.

3.503.400
3.503.400

-33.062.906
192.829
47.155.890
-42.446.704
-28.160.891

-24.657.491

57.948.965
-46.974.890
10.974.075

7.764.800
7.764.800

181.000

0

-181.000

0
18.738.875
18.738.875

-5.918.616

2024
kr.

3.503.400
3.503.400

-23.324.211
-5.788.279
-7.762.978

3.812.562
-33.062.906

-29.559.506

50.185.987
7.762.978
57.948.965

7.764.800
7.764.800

0

181.000

0

181.000
65.894.765
65.894.765

36.335.259

13
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NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder
Lejeindtaegt, erhverv
Lejeindtaegt, kaelderrum
Lejereduktion

@vrige indtaegter
Rykkergebyrer
Gebyr, salg af andele
Gebyr ved fraflytning, polish
Salg af navneskilte
Omkodning vaskekort
Andre indtaegter

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat

Forsikringer

Forbrugsafgifter

Serviceaftaler inkl. vaskerier

Elforbrug (24/25: 224.602 kWh, 23/24:

189.013 kWh)

Vandforbrug (2024: 24.989m3, 2023:

25.782m3)...cciiinnnnn..
Renovation...............

Regnskab
2024/25
kr.

903.104
145.272
103.782
-56.900

1.095.258

3.100
227.000
103.000

20.825

7.600

25.677

387.202

2.680.160
535.129
81.284

3.296.573

540.076
1.062.699
1.362.546

2.965.321

Er ikke underlagt

revision
Budget
2024/25
kr.

1.300.000
0
0
0

1.300.000

0
0
0
0
0
200.000

200.000

2.700.000
700.000
0

3.400.000

500.000
1.100.000
1.450.000

3.050.000

Regnskab
2023/24
kr.

905.145
173.001
103.782
-37.950

1.143.978

2.600
230.000
181.000

13.350
10.400
110.305

547.655

2.868.028
473.106
193.845

3.534.979

464.204
1.089.999
1.393.036

2.947.239

Note

14
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NOTER

Renholdelse, herunder ejendomspekter mv.
Vicevaert mflo.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,
Ejendomsservice.....oovviiiiiniiniinnennnennnn,
Telefon og internet.......ccevevviiiiiiiinnennnen.
(o] g v- ] - PN
Skadedyrsbekaempelse.......ccccvviiiiiiiiiiinnn...
Vinduespolering og trappevask........c..cccueen....
Rengaring vaskerier . ....c.ooeeeieeiiniiennennnennnn.
Bledgeringsanlaeg, lebende drift...................
Ejendomskontor......ccuvvieiiiiiiiiniiiniennnennnn,
Datalonsgebyr.....cveeeiiiiiiiniiinirnenenennnes
Varme, feellesarealer......cccvvvviiiininieneiinnnn,
IT, kommunikation, anskaffelser inkl.............
Container...ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Personale sag.....occeeveeereeerninnneeenenenennnennnes
Maskindrift....coooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Have- og vejvedligeholdelse samt snerydning...
Graffitibekaempelse.......c.ccoveviiiiiiiiiiiinnn...
@vrig renholdelse.......ccceviiiiiiiiiiiiiiinnnne..

Vedligeholdelse, labende

Blikkenslager......ocvveieiiiiiiiniiiniinneeenennnes

Varmeanlaeg . ...oeeeevieeeiniiiiineeieeneeneennens
Diverse smaanskaffelser..........ccoceevveneunennnn.
Glarmester.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Vaerktgj og inventar.......cooeeevevieineennennnen.
Kloakarbejde.......cceeveiiiriiiiniiiiiiniinnnennn..
Vejbelagning og vedligeholdelse..................
Reparation og vedligeholdelse, vaskeri...........
Reparation af gavl......ccceeviiiiiiniiiniennnnnnn..
Laseservice, nggler og skilte........................
Lgbende vedligeholdelse(budget post)...........

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Stigestrenge.....oovvveiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e
Projekt Vinduer og facade........cccccvvuvnnenn...

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(bUdZETPOST) . uueineieiiiieiii i eneenaens

Regnskab
2024/25
kr.

1.073.673
1.124.063
33.794
6.672
6.041
551.749
146.833
102.010
46.418
6.348
-4.800
16.718
11.688
331.739
51.348
250.173
20.621
12.459

3.787.547

441.838
34.995
250.726
97.603
41.379
388.350
8.704
14.068
77.942
360.091
640
152.429
44.739
93.677
0

2.007.181

380.421
47.416.524
0

47.796.945

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024/25
kr.

1.100.000
1.600.000
0

500.00

[cNeolelololololololoNeNoleNolNo]

3.200.000

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

2.150.00

2.150.000

0
0
1.400.000

1.400.000

Regnskab
2023/24
kr.

1.260.261
123.358
18.203
4.815
35.049
528.730
73.459
108.022
28.640
3.783
-4.800
82.556
49.850
0
19.097
514.201
22.597
8.169

2.875.990

467.590
2.969
10.681
57.865
9.260
20.438
2.551
11.740
23.489
36.558
0
28.873
372.191
89.448
0

1.133.653

-74.563
2.539.521
0

2.464.958

Note
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NOTER

Administrationsomkostninger
Administration........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiii,

Kontingenter/Abonnementer.........c..cc.........
Faelleslokaler......oovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Valuarvurdering......oceeveeieiniieneeneenneennen.
Bestyrelsesgodtgarelse.......ccovvvvvuennnennnnnnn..
Malerpasning og varmeregnskab...................
Generalforsamling.......cc.coceeveiiiiiiiiiniiinnnne..

Repraesentation, gaver og blomster...............

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter bank.......c.cceeviviiiiinninana...
Renteindttaegter aftalekonto..........c.............
Indbetaling vedrarende rentecap..................

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank.........cceevevvuennenn...
Prioritetsrenter.....cccocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.,
Betaling vedragrende rentecap........c..cceuue.....
Kurstab ved indfrielse af Kurstab prioritetslan
i forbindelse med lanomlaegning...................
LAaneomKOoStNiNGer.......c.vvvvineriniieeenenannnnn.

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. oktober 2024..........ccecvvveeeennenn...
Kostpris 30. september 2025.....................

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024............
Arets afskrivninger .........ccoeevvieiniineineinnnn..
Af- og nedskrivninger 30. september 2025....

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025

Er ikke underlagt

revision

Regnskab Budget
2024/25 2024/25

kr. kr.

509.972 500.000

78.250 80.000

6.250 0

450.078 400.000

16.773 0

28.710 0

59.718 75.000

738 45.000

0 0

131.500 148.000

86.148 85.000

38.211 150.000

106.023 0

7.736 0
1.520.107 1.483.000
13.307 800.000
1.081.571 0
211.570 600.000
1.306.448 1.400.000
3.084 0
4.199.547 4.300.000
289.348 600.000

0 0

0 0

4,491.979 4,900.000
Grunde og

bygninger

.................... 123.101.456
.................... 123.101.456
.................... 0
.................... 0
.................... 0
.................... 123.101.456

Regnskab
2023/24
kr.

521.562
80.625
0
228.500
15.950
2.851
42.038
625.058
35.000
199.136
79.766
52.435
112.622
2.740

1.998.283

87.954
1.027.436
590.892

1.706.282

24
4.107.498
0

606.008
411.868

5.125.398

Driftsmidler

821.831
821.831

664.313
82.183
746.496

75.335

Note

10

11
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NOTER

Byggsag, facade

og vinduer

(igangvaerende

Vaskerier byggesag)

Kostpris 1. oktober 2024........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneneee, 2.031.868 253.952
TAlGANG . et e 176.340 52.967.196
Afgang, driftsfart andel af byggesagen®.........c..cccvveiiiinnnne.. 0 -47.670.476
Kostpris 30. september 2025...........cccoiviiiiiiiiiiiiiiinnnn... 2.208.208 5.550.672
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024.........cocveviiiiiinnennnen. 1.500.404 0
Arets afsKrVNINGEr .. cvuiieeiieeie e e e 161.432 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2025........................ 1.661.836 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025.................... 546.372 5.550.672

* Byggesagen er fordelt pa baggrund af administrators sken, hvoraf 90% er vedligeholdelse og

10% forbedring.

Finansielle anlagsaktiver

Rentecap
Basisvaerdi 1. oktober 2024.........ciiiiiiiiiiiiiii i 257.886
Arets rEGULEITNG. .. uiveiieii e ans 192.829
Basisvaerdi 30. september 2025........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 450.715
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn 450.715

Rentesikring (rentecap), basisveaerdi. Renteloft 20 ar. Rente 2,3%. Sikrer CIBOR 6 lanet med
oprindeligt hovedstol pa kr. 58.533.000. Udlgber 30/6 2037.

Renteloftets hovedstol er uaendret i aftalens labetid. For at renteloftets hovedstol matcher
det rentemaksimerede lans hovestol, forudsaettes det at foreningen kan omlaegge det
sikrede Cibor6é lan i 2027, saledes at der opnas afdragsfrihed pa mindst samme

hovedstolsbelgb i perioden fra 1/10 2027 til renteloftsaftalens udlgb.

2025 2024
kr. kr.

Likvide beholdninger
Nordea 2216 0714 326 589....cc.eiuiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeee, 1.514.523 419.272
Nordea 2216 4384 453 932....ccuiiuiiniiiiiiiiiiiiiiiieiie e, 23.647 10.178
Nordea 2216 - 9037 978 008 OpsSparing........cccceveveeenerneennnnnn. 0 824.624
Nordea 2216 - 9041 619 551 Aftaleindskud...........cccceeeenenne. 0 55.000.000
Nordea 2216 - 9037 983 451 Overdragelse.........coceveviennnnen. 0 4.907.137
Nordea 2216 - 9042 298 724 Byggekonto.........cccevvvvneiiennnne. 23.583.922 0
Nordea 2216 - 9044 302 249 Ny OD......ccovtiuiiiineiniinenniennnnen. 232.402 0
Nordea 2216 - 9044 302 281 Ny OpsSparing.........ceeeeveveeennnnen. 1.031 0
25.355.525 61.161.211

Note

12

13
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NOTER
2025 2024
kr. kr.
Indvendig vedligeholdelse for lejere
NY: 1Le (o3 o] 11 o RO 170.642 169.763
(3 (S I 1 (=] PPN 15.930 15.553
ANVENAE T Aret. . uuinieiiiieie i e ns 0 -14.674
186.572 170.642
Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
1) Nordea Kredit.................. 58.533.000 0 1.931.589 58.533.000 58.845.566
2) Nordea Kredit.................. 48.181.319 1.863.880 688.629 46.317.440 38.123.972
3) Nordea Kredit.................. 21.580.575 378.504 966.193 21.202.071 21.714.068
4) Nordea Kredit.................. 14.259.000 0 613.137 14.259.000 14.075.914
142.553.894 2.242.384 4.199.548 140.311.511 132.759.520

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Kort del af gaeld (Under 1 ar).......ovvvveneniiiiiiiiiieeneaeeenen,
Lang del af gaeld (mere end T ar)......ceveneniniuiiiiiininenenennanen.

Restgaeld efter 5 A ..cuiuiiiiiiir e eene e aeanan,

Informationer om indregnede lan

2025 2024

kr. kr.
2.280.090 2.242.383
138.031.422  140.311.510
140.311.512 142.553.893
121.351.520 126.953.047

1) Nordea Kredit inkonvertibelt Cibor-6 obligationslan, variabel rente og afdragsfrit til 1/10
2027, rentesats 2,30% p.a., hovedstol t.kr. 58.533, restlgbetid 22 ar

2) Nordea Kredit, konvertibelt 1% kontantlan, fast rente med afdrag, rentesats 1,15% p.a.,

hovedstol t.kr. 57.191, restlgbetid 21,75 ar

3) Nordea Kredit, konvertibelt 4% kontantlan, fast rente med afdrag, rentesats 4,2% p.a.,

hovedstol t.kr. 21.760, restlgbetid 28,5 ar

4) Nordea Kredit, konvertibelt 4% obligationslan, staende lan, afvikles ved lanets udlab 1.
april 2054, rentesats 4% p.a., hovedstol t.kr. 14.259, restlagbetid 28,5 ar

Anden geeld

A-skat 0g AM-bidrag......ccovveviiiiiiiiiiii e
SKYLAIgG reVISOr. .. vttt
Diverse omkostningskreditorer.......ccocevvieiiiiiiieniiiniiennnnnnnn.
Skyldige omkostninger til vinduesprojektet..............c..........

43.903 45.833
75.125 76.125
3.474.900 1.529.332
17.520.260 0
21.114.188 1.651.290

Note

14

15
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Tilsagn om stotte

Foreningen har modtaget tilsagn om stgtte til stgjisolering. Tilskuddet vil udgegre 1/3 af
samlede udgifter til stotteberettigede ombygningsarbejder, dog maks 8.000 kr. pr. vindue.
Vinduesprojektet forventes afsluttet den 31. december 2025. Der er ikke modtaget tilskud
endnu.

Andelshavernes haftelsesforhold

Ifolge vedtaegternes §8 5, stk. 1 haefter medlemmerne alene med deres indskud for
forpligtelser vedrgrende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og solidarisk for
prioritetsgaeld og lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom. Nordea Kredit har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ophersbeskatning

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer og opher af erhvervsudlejningen medfgre ejendomsavancebeskatning af alle
foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som
folge heraf, idet der fremgar af foreningens vedtaegter, at der ikke ma ske salg af sidste
udlejede lejlighed (erhverv eller bolig). Det er derfor usandsynligt, at der vil blive udlgst
ejendomsavancebeskatning.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 140.312, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2025 udger t.kr. 128.652. Den
nyeste valuarvurdering udger t.kr. 520.000.

Administrator oplyser, at bestyrelsen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring, der dakker
en forsikringssum pa op til t.kr. 2.551 (2023-niveau). Selvrisiko udger maksimalt 10% af
skadens udgifter.

Note

17

18

19
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3
D1
D2

E1
E2

F1

F1b

F1a

F2

F2b

F2c

F3

F4

30-09-2025 30-9-2024 | 30-9-2023
Antal BBR Areal m%BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 384 23.356 23.356 23.245
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 18 1.093 1.093 1.204
Erhvervslejemal 3 280 280 280
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 26 0 0 0
| alt 431 24.729 24.729 24.729
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opg;relsen af x
andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opg;relsen af x
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1997
Ejendommens opfarelsesar 1933
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig [Indeksere
sesprisen | vurdering | vurdering |t offentlig
vurdering|
Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Tidspunkt for vaerdiansaettelse 30. september 2024
Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendo'mmen_s v;erdi ved det anvendte 520.000.000 21.028
vurderingsprincip
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens 0 0
§ 5, stk. 4

her:

Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfares arsagen

Generalforsamlingsbestemte reserver

18.738.875

758

|
%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

4

Note

19

20
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NOTER
Note
Nogleoplysninger (fortsat) 19
Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [
978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 |Boligafgift 873
H2 |Erhvervslejeindtaegter 8
H3 |Boliglejeindtaegter 23
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 174 171 -1.817
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsveerdi 16.000
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 5.800
K3 [Teknisk andelsveaerdi 21.800
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 |Vedligeholdelse, labende 60 46 81
M2 Vedllgeholdelse, genopretning og 91 100 1.933
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 151 146 2.014
4. FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 78 87 96

21
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. -24.657.491.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende veaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOte 11)..ccciiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiirieire e, 130.860.336
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......ccevvieiiieiiieiiiiiieinnernnereneennes 520.000.000
3. Offentlig ejendomsvurdering........cooueiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeaes 270.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering..........cccceveviiiiiiiiiiiiiiniinennnn., 321.479.643

Ejendommen blev den 30. september 2024 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Janne
Lykke Nielsen og Lone Thuen fra EDC til en kontant handelspris pa kr. 520.000.000.

Ejendommens vaerdi er beregnet pa baggrund af en raekke forudsatninger om ejendommens
gkonomi og markedsdata. De vaesentlige forudsaetninger er gengivet nedenfor.

Afkastprocent og budgetperiode: 6,00% / 15 ar
OMK-leje pr. m2: 718 kr./ m2
Lejeindtaegt v/modernisering: 1.650 kr./ m2
Moderniseringsomkostning: 5.168 kr./ m2

Vurderingen er maksimalt galdende i 42 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2b. Vurderingen skal vare galdende pa
handelstidspunktet. Det skal oplyses, at safremt der indhentes en ny valuarvurdering, der er
lavere end den nuvaerende, skal denne vaerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra
tidspunktet for modtagelsen af den lavere vurdering. Andre vaesentlige ikke-driftsafledte
aendringer skal ligeledes indregnes i beregningen.

| den udstrakning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt andres,
kan ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital fgr andre reserver 30. september 2025..........cccceueeeeen.. -24.657.491
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 520.000.000

- Bogfort vaerdi af ejendom........ccccevvvvnnenn... 129.198.500 390.801.500
Bogfert veerdi prioritetsgeaeld.........cccceun.n... 140.311.511

- Kursveerdi prioritetsgaeld........ccccevvveennenn... 132.759.520 7.551.991
Foreningens formue pr. 30. september 2025........cceveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinennenn, 373.696.000

373.696.000

Andelsvaerdi pr. andelskrone...........ccoeeveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnne.. 3.503.400 106,6667

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtasgterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

373.696.000 x andelsindskud
3.503.400

Note
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NOTER

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 106,6667, svarende til kr. 16.000 pr. m2.

Den vedtagne andelskrone pa seneste generalforsamling udgjorde kr. 106,6667, svarende til
kr. 16.000 pr. m2.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsvaerdi pr. Andelsveerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

55 M2 . i, 33 8.250 272.250 880.000 29.040.000
56 M2.ciciiiiiinninnnn.. 164 8.400 1.377.600 896.000 146.944.000
58 M2 ., 11 8.700 95.700 928.000 10.208.000
66 M2 ..einiiniiniiinnnnns 118 9.900 1.168.200 1.056.000 124.608.000
Y117 AU 57 10.050 572.850 1.072.000 61.104.000
M2mM2eeiiiiieiinnnn... 1 16.800 16.800 1.792.000 1.792.000
384 62.100 3.503.400 6.624.000 373.696.000

Note
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anne Steiner Jensen

Naestformand

Serienummer: 369d4605-ca40-4042-92fb-22300de24c85
IP: 217.74.XXX.XXX

2025-12-1913:58:22 UTC

Mit2p &

Lars Jargen Rasmussen

Statsautoriseret revisor

Serienummer: c375acba-83f2-4ce6-80fb-762212a24142
IP: 62.107.XXX.XXX

2025-12-19 14:44:42 UTC

Mit2p &

Sebastian Palm Bge

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 378389c1-4a48-45¢c7-b4e1-f9fc92f38cas
IP: 87.72.XXX.XXX

2025-12-2115:21:27 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Mathias Lyng Nikolajsen

Bestyrelsesformand

Serienummer: 87205b60-3ca1-485c-b94f-bc26c68b1454
IP: 217.74.XXX.XXX

2025-12-19 14:04:27 UTC

Mitap &

Maria Niaz Bartholdy

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 40949d69-f033-4ac8-9043-c856dd65fb68
IP: 37.96.xxX.XXX

2025-12-20 10:08:05 UTC

Mitap &

Lone Stausgaard

SVEN WESTERGAARDS EJENDOMSADMINISTRATION A/S CVR:
26112702

Administrator

Serienummer: 7b941730-a644-4784-a26¢-ce357ce963d9

IP: 185.141.xxx.xxX

2025-12-22 08:20:00 UTC M it ; . o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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“Med min underskrift bekrcefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 7daad187-7c4c-4b24-9bb6-cdd242d0046¢
IP: 37.96.XxX.XXX

2025-12-28 22:58:47 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
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digitale underskrifter.
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Andelsboligforeningen Ryparken

v/ Sven Westergaard Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B

1264 Kgbenhavn K

Til Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Denne regnskabserklaering er afgivet i forbindelse med revisionen af arsregnskabet for Andelsboligforeningen
Ryparken for det regnskabsar, som sluttede 30. september 2025. Revisionen udfgres med det formal at kunne
forsyne arsregnskabet med en revisionspategning om, hvorvidt dette giver et retvisende billede af Andelsbo-
ligforeningen Ryparkens finansielle stilling pr. 30. september 2025 og af resultatet af dets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andels-

boligforeninger og foreningens vedtaegter.

Det er vores ansvar at aflaegge arsregnskabet, saledes at det giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og foreningens vedtaegter. Implementering og drift af
regnskabs- og interne kontrolsystemer, der er tilrettelagt for at forebygge og opdage besvigelser og fejl, er

ligeledes vores ansvar. Vi bekraefter efter vores bedste overbevisning fglgende forhold:

e Vi har opfyldt vores ansvar i henhold til betingelserne i aftalebrevet af 2. juni 2025 for udarbejdelsen af
et arsregnskab, som giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om an-

delsboligforeninger og foreningens vedteaegter.

e  Der harikke vaeret uregelmaessigheder, som har omfattet ledelsen eller andre medarbejdere, der har en
vaesentlig rolle i regnskabsaflaeggelsen eller i foreningens interne kontroller, eller som kunne have haft

vaesentlig indvirkning pa arsregnskabet.

e Viharvideregivet alle veesentlige oplysninger vedrgrende eventuelle besvigelser eller formodninger om

besvigelser, som vi har kendskab til, og som kan have pavirket foreningen.

e Vi har videregivet oplysning om resultaterne af vores vurdering af risikoen for, at arsregnskabet kan in-

deholde vaesentlig fejlinformation som fglge af besvigelser.

e  Vihar videregivet viden om enhver pastand om besvigelser eller mistanke herom, der vedrgrer forenin-

gens regnskab, og som er meddelt af medarbejdere, tidligere medarbejdere eller andre.

e Vi har stillet alt regnskabsmateriale og underliggende dokumentation samt alle generalforsamlingsrefe-

rater og referater af bestyrelsesmgder til radighed.

e  Vikan bekraefte fuldsteendigheden af de angivne oplysninger vedrgrende nzertstaende parter, herunder

at de er tilstraekkeligt oplyst i arsregnskabet.
e Vihar gennemgaet og godkendt forslag til korrektioner fra revisor, som er indarbejdet i arsregnskabet.

e Ledelsen har ikke kendskab til begivenheder og forhold, som ligger fgr eller efter regnskabsperiodens

udlgb, som kan rejse betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften.
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Alle begivenheder, der er indtruffet efter balancedagen, og som arsregnskabsloven og anden regulering

kraever indregnet eller oplyst, er indregnet eller oplyst.

Foreningen har opfyldt alle indgaede kontrakter, som ved manglende opfyldelse kan have vaesentlig ind-

virkning pa arsregnskabet.

Der har ikke veeret overtraedelse af noget myndighedspabud eller krav, der kan have vaesentlig indvirk-

ning pa arsregnskabet.
Folgende er korrekt indarbejdet og, hvor det er relevant, ogsa tilstraekkeligt oplyst i arsregnskabet:

o  Oplysning om og transaktioner med naertstdende parter.
o Tab forarsaget af kpbs- eller salgsforpligtelser.
o Aftaler og optioner om tilbagekgb af aktiver, som tidligere er solgt.

o Pantsaetning af eller sikkerhedsstillelse i aktiver.

Vi har ingen planer eller intentioner, der vaesentligt kan s&endre de regnskabsmaessige veaerdier eller klas-

sifikationen af aktiver og forpligtelser i arsregnskabet.

Foreningen har ejendomsretten til alle aktiver, og ingen aktiver er behaftet med ejendomsforbehold
eller er pantsat ud over det omfang, der er oplyst i arsregnskabet. Vi har, hvor det er kraevet, indarbejdet
og oplyst alle forpligtelser, savel aktuelle som eventualforpligtelser, og har i arsregnskabet oplyst alle

garantier og sikkerhedsstillelser over for tredjemand.
Ledelsen anser foreningens forsikringsdaekning for tilstraekkelig.

Virksomheden har frem til og med 29. februar 2024 ikke modtaget kontantbetalinger pa kr. 20.000 (kr.
15.000 fra og med 1. marts 2024) eller derover, hvad enten disse kontantbetalinger er sket som flere

betalinger, der er indbyrdes forbundne, eller der er tale om en samlet betaling.

Indeveerende ars og de forrige fem ars regnskabsmateriale er til stede og opbevares fortsat pa forsvarlig

og betryggende made.

Skattemaessige opggrelser mv. af betydning for arsregnskabet er opgjort efter gaeldende skattelovgivning
og almindeligt anerkendte retningslinjer. Vi har foretaget de ngdvendige skattemaessige korrektioner for

at sikre korrekte skattemaessige vaerdiopggrelser.

Bestyrelsen har pa et bestyrelsesmgde behandlet og godkendt udkast til arsregnskab, herunder den i

arsregnskabet anfgrte andelskroneberegning.

Foreningen har til hensigt at bibeholde en udlejet beboelseslejlighed eller opretholde erhvervsudlejnin-

gen.
Bestyrelsen har Igbende modtaget orientering om foreningens finansielle forhold fra administratoren.
Administratoren har udgvet sit hverv over for foreningen pa behgrig made.

Andelshaverne har modtaget orientering om foreningens forhold, nar der har vaeret behov for det.

Foreningens ejendom er vedligeholdt forsvarligt i overensstemmelse med foreningens budgetter og ge-

neralforsamlingens beslutninger.
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e Dererlgbende sket en vurdering af foreningens gkonomiske situation, herunder af foreningens likviditet
og af udviklingen i egenkapital og andelspriser med henblik pa at sikre, at foreningen har det ngdvendige

kapitalgrundlag.

Kgbenhavn, den 19. december 2025

Mathias Lyng Nikolajsen

formand
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PLUS LIDT MERE

y 4 .
QI REVISION 0G RADGIVNING

Andelsboligforeningen Ryparken

Med min digitale underskrift pa
“Revisors rapportering” bekrzefter

jeg at have modtaget naervaerende
rapportering.

Revisors rapportering af 19. december 2025 vedrgrende revision af arsregnskabet for 2025/26
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Konklusion

Vi afgiver en revisionspategning pa arsregnskabet uden modifikationer, men med fremhaevelser

Vi har bemaerkninger til den udfgrte revision, som fremgar af nedenstaende

Uafheengig

Vi kan oplyse, at vi opfylder lovgivnin-
gens krav til uafheengighed, og at vi
under revisionen har modtaget de
oplysninger, vi har anmodet om.

Ledelsens regnskabserklaering
Som led i revisionen har ledelsen afgivet
en regnskabserklaering over for os.

Ikke-korrigerede fejlinformationer

Vi har ikke kendskab til fejlinformationer,
som ikke er rettet i forbindelse med
revisionen.

Revisionens udfgrelse
Revisionen er udfgrt i forbindelse med
udarbejdelsen af darsrapporten.

| vores aftalegrundlag af den 2. juli 2025 er revisionens
formal, omfang og udfgrelse, revisors rapportering samt
ansvarsfordelingen mellem bestyrelse, ledelse og revisor
beskrevet. Vi henviser hertil, ligesom vi anbefaler, at
eventuelle nye bestyrelsesmedlemmer far udleveret et
eksemplar heraf.

Konklusion pa vores revision

Hvis ledelsen godkender arsrapporten

i den foreliggende form, vil vi forsyne
arsregnskabet med en revisionspategning
uden forbehold eller andre rapporterings-
forpligtelser, men med fremhaevelse af
forhold vedrgrende de medtagne ikke-
reviderede budgettal.

Fremhaevelsen i revisionspategningen
gengives pa den efterfglgende side.

Forespgrgsler om besvigelser

Vi skal indhente udtalelser fra bestyrelsen
om, hvorvidt de har kendskab til besvigel-
ser, pastaede besvigelser eller formod-
ninger om besvigelser.

Bestyrelsen har over for os oplyst, at de
ikke har kendskab til besvigelser, pastaede
besvigelser eller formodninger om besvi-
gelser, ligesom der ikke vurderes at vaere
seerlig risiko for vaesentlige fejl i andels-
boligforeningens arsregnskab som fglge af
regnskabsmanipulation eller misbrug af
aktiver.

It-anvendelse

Vi har ikke gennemgaet andelsboligfore-
ningens generelle it-kontroller, da vi har
vurderet, at andelsboligforeningens it-
anvendelse og eventuelle svagheder eller
mangler i andelsboligforeningens generelle
it-kontroller ikke vil kunne medfgre
vaesentlige fejl eller mangler i arsregn-
skabet.

Bemaerkninger til den udfgrte revision
Vores revision har pa enkelte punkter givet
anledning til bemaerkninger, som omtales pa
de efterfglgende sider.

Bemarkningerne har enkeltvis og samlet
ikke haft indflydelse pa vores konklusion pa
revisionen.

Penneo dokumentnegle: EDASH-4F6X7-1NJXC-GBUTG-0OEGSE-N2SLD



Fremhaevelse i revisionspategningen

Fremhzevelse i revisionspdtegningen

Vi har medtaget en fremhaevelse i vores revisionspategning vedrgrende ikke-reviderede budgettal for
at ggre regnskabslaeser opmaerksom p3, at budgettallene ikke har vaeret underlagt revision.

Vores fremhavelse er formuleret sdledes i vores revisionspategning:

"Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.”
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Uddybelse af bemaerkninger

<

Finansiering

Da foreningens prioritetsgaelds kursvaerdi pa det fastforrentede Ian med en hovedstol pa kr.
57.191.000 er vaesentligt mindre end pantebrevsrestgaelden, bgr en opkonvertering af dette lan
overvejes. Ulempen er et vaesentligt h@jere renteniveau p.t., sa beslutningen bgr baseres pa
foreningens forventninger til renteudviklingen.
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Uddybelse af bemaerkninger

Eneprokura

Ophgrsbeskatning

Vi har indhentet engagementsbekraeftelse fra foreningens bankforbindelse. Det fremgar af opggrelsen,

at foreningens formand har eneprokura til en af foreningens bankkonti med et mindre indestdende.

Vi skal anbefale, at bestyrelsen, der som fglge af eneprokuraen har et forgget ansvar, udfgrer
kompenserende kontroller ved regelmaessig gennemgang af bogf@ring og bankkontoudtog. Vi skal
ligeledes anbefale, at det pases, at der alene anvendes mindst to i forening-fuldmagter, og at
fuldmagterne til stadighed kun er givet til aktuelle bestyrelsesmedlemmer og ansatte hos
administrator. Vi har under vores revision ikke konstateret forhold, der indikerer tilsigtede eller
utilsigtede fejl, mangler eller uregelmaessigheder som fglge af eneprokuraen.

Vi skal ggre foreningen opmaerksom pa, at Landsskatteretten anser avance ved salg/overdragelse af
udlejede lejligheder for skattepligtig. Skattepligten vil efter en Landsskatteretskendelse (2002.39)
omfatte avance pa lejligheder, som foreningen har solgt/overdraget efter den 19. maj 1994.
Skattepligten indtreeder ved ophgr af udlejningsvirksomhed.

Vi skal derfor anbefale, at foreningen bibeholder en udlejet beboelseslejlighed eller opretholder
erhvervsudlejningen, med mindre ophgrsbeskatning gnskes. Vi skal ggre opmaerksom p3, at
arsrapporten er udarbejdet under forudseetning af fortsat udlejning. Safremt den sidste lejlighed
pataenkes solgt og erhvervsudlejningen bragt til ophgr, skal vi anbefale, at der forinden foretages en
beregning af de forventede skattemaessige konsekvenser.

Det fremgar af foreningens vedtaegter, at foreningen ikke ma seelge den sidste udlejede lejlighed
(erhverv eller bolig).
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Uddybelse af bemaerkning

Andelskronevaerdi

Beregningen af andelskronevaerdien er foretaget i overensstemmelse med § 5, stk. 2 i “Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber” samt foreningens vedtaegter og viser fglgende
udvikling inden for de seneste 5 ar:

kr.

Regnskabsaret 2020/21 97,00
Regnskabsaret 2021/22 97,00
Regnskabsaret 2022/23 104,13
Regnskabsaret 2023/24 106,67
Regnskabsaret 2024/25 106,67

Bestyrelsen har besluttet at anvende en valuarvurdering hvor ejendommen er vurderet pr.
30/09/2024

Vurderingen er maksimalt gaeldende i 42 maneder i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2b. Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet. Det vil
sige at valuarvurderingen pr. 30/09/2024 ligeledes kan anvendes i arsregnskabet 2025/26.

Det skal oplyses, at safremt der indhentes en ny valuarvurdering, der er

lavere end den nuvaerende, skal denne veerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra
tidspunktet for modtagelsen af den lavere vurdering. Andre vaesentlige ikke-driftsafledte
2&ndringer skal ligeledes indregnes i beregningen.

Foreningen har en igangvaerende byfornyelsessag vedrgrende renovering af facade og vinduer.
Foreningen skal veere opmaerksom pa, at andelskronen kan blive pavirket som fglge heraf. | henhold til
andelsboligforeningslovens §5, stk. 8, kan en andelshaver ved salg af sin andel under og efter
gennemfgrelsen af en byfornyelsessag vaelge den andelskronevaerdi, der lovligt kunne vaelges
umiddelbart fgr gennemfgrelsen af byfornyelsen. Som fglge af manglende domspraksis pa omradet, er
der usikkerhed om fortolkningen af bestemmelsen.
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Symbolforklaring

G3 et afsnit tilbage
Ga et afsnit frem
Ga tilbage til konklusion
Klik for oversigt
Klik for mere information
. Red farve: Bemaerkninger af vaesentlig karakter, som kan have betydning for vores revisionspategning
Gul farve: Bemaerkninger, der kraeever opmaerksomhed, men som ikke har betydning for vores revisionspategning

Gron farve: Ingen bemaerkninger

7 R
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REVISION 0G RADGIVNING

PLUS LIDT MERE

ANDELSBOLIGFORENINGEN RYPARKEN

LYNGBYVEJ 114 - 142 OG RYPARKEN 2 - 96, 2100 KOBENHAVN @
OPGORELSE AF SKATTEPLIGTIG INDKOMST
INDKOMSTARET 2025

(REGNSKABSARET 2024/25)

CVR-NR. 19 85 13 70
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INDHOLDSFORTEGNELSE

BestyrelSens €rKlaBriNgG .. . e e ittt it ett et et e et ereeeeteeneeeneeeneeeneeenseenneennennns
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger.........ccoeviiiiiiiiiiiiiiinnnennns

Opggarelse af skattepligtig indkomst for regnskabsaret 2024/25........c.ccovuveueueenienennnne.

Grundejernes Investeringsfond.........coviiiiiiiiiiiiiiiiii e

Ligningslovens § 14 G StK. 6...cuiiniiiiiiiiiiii it rae e
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BESTYRELSENS ERKLZRING

Vi har gennemgaet og godkendt opggrelse af skattepligtig indkomst for 2025 for Andelsboligforeningen
Ryparken. Opggrelsen er udarbejdet med assistance fra Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.
Opgerelse af skattepligtig indkomst er udarbejdet og praesenteret efter gaeldende skattelovgivning.
Ud over det angivne har vi ingen bemaerkninger af vaesentlig betydning for opgerelsen af den skatte-

pligtige indkomst.

Kabenhavn, den 19. december 2025

Mathias Lyng Nikolajsen Anne Steiner Jensen Maria Niaz Bartholdy
Formand Neaestformand
Negin Igderi Sebastian Boe
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REVISORS ERKL/ZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til bestyrelsen i Andelsboligforeningen Ryparken

Vi har opstillet opgerelse af skattepligtig indkomst for Andelsboligforeningen Ryparken for
indkomstaret 2025 pa grundlag af foreningens arsregnskab for 2024/25, bogfering og avrige
oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Opgerelsen af skattepligtig indkomst omfatter skattepligtig indkomst og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med den internationale standard ISRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
opggrelsen af skattepligtig indkomst i overensstemmelse med gaeldende skattelovgivning. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Opgerelsen af skattepligtig indkomst samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der
er anvendt til opstillingen af opggrelsen af skattepligtig indkomst, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille opggrelsen af skattepligtig indkomst. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt opggrelsen af skattepligtig indkomst er udarbejdet i
overensstemmelse med gaeldende skattelovgivning.

Opggrelsen af skattepligtig indkomst er udarbejdet og praesenteret pa det grundlag, der er
foreskrevet i gaeldende skattelovgivning med henblik pa foreningens overholdelse af lovgivningen.
Opggarelsen af skattepligtig indkomst er saledes udarbejdet udelukkende med henblik herpa og kan
vare uegnet til andre formal.

Vores erklaering er udelukkende udarbejdet til brug for Andelsboligforeningen Ryparken og
Skattestyrelsen.
Kabenhavn, den 19. december 2025

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 52 80 45

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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OPG@RELSE AF SKATTEPLIGTIG INDKOMST FOR REGNSKABSARET 2024/25

Note

Erhvervsmaessige indtaegter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiir e 1 1.114.796
LejeredUKtion. . ...ouiu it e e aees -56.900
Regulering af faellesomKostNiNger. .. c.viiiiiitiiiiiiiiiiii it ei e e eneens 3 -770.272
Honorar for udarbejdelse af skatteopgarelse......ccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennn. -8.000
Hensaettelse til GI 8 120....cuiniiniiiiiii i aees 5 -113.175
Belgb til fradrag efter ligningslovens 8§ 14 G......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennee, 6 -2.426.475
SKATTEPLIGTIG INDKOMST . .....utiiiitiiiiiiieiiiie it eiteeteieeeteneeeeennenaennes -2.260.026
OPLYSNINGER

Resterende uudnyttede underskud

Saldo 1. OKLODEr 2024.......conniieiiiiiiiie ettt eeaeaaes 13.890.441
UNAErSKUA T AreL...uvniniinit ittt eie et ie et et e e e et e e e e eaeeeananeanan 2.260.026
Saldo 30. september 2025........c.ciuiiiiiiiiiiiiiiiii e 16.150.467
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NOTER

Erhvervsmaessige indtasgter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei i eneeeaes 903.104
Lejeindtaegl, ErRVeIV ... ittt et e e et e et e et eeee e neeeneeeneaanes 145.272
Lejeindtaegt, kaelderrum......ccoviniiniiiiiiiii e 66.420
Erhvervsmaessige indtagter...........oociviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.114.796
BOligafgifl. .. et e 20.381.604
Regulering til lejeniveau, jf. NOTE 2. ..uiiiiiiiii ittt er et eneeas -1.083.485
Samlede regulerede indtaegter...........c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 20.412.915

Regulering til lejeniveau

Andelshavernes boligafgift pr. m2 pr. ar: 20.381.604 kr. / 23.356,00 m2......... 872,65
Lejernes leje pr. m2 pr. ar: 903.104 kr. / 1.093,00 M2.....cuveniuinennennenenennnn 826,26
o] ¢ (=] I () (= PP PP PPN 46,39
Regulering til lejeniveau: -46,39 X 23.356 MZ.......civiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennenn, -1.083.485

Regulering af faellesomkostninger

Omkostninger, jf. arsregnskab. ........c.veuvieriiiiinieieeieeeieaeeeanen. 61.633.219
Renter, jf. Arsregnskab. ........oeueuiiiiiiieiieiiieiiiieeeeeeeeee e e eanans 3.185.531
Hensat til indvendig vedligeholdelse.........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnane. -15.930
VaskeriNAtagler . .ovu i er e e e eeneeanens -507.982
DVrige INALaRGLEN ..ottt -57.202
Regulering af renteCap™...cceeiietiiitiiiiiiiieieeieeieeeneeeneeeneeanes -192.829
Bestyrelsesgodtgarelse. . ...oouiirtiiitiiitiiiiiiii e e i et e e reeaaes -131.500
Reparation og vedligeholdelse........c.ccooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnin.e. -49.804.126
LANEOMKOSENINGET .. ..\uieiiietet et eeeeeee e e eeeeeaeaeeeeeeeeneanans 4 3.187
Honorar for udarbejdelse af skatteopgarelse........ccovvivviiinniannnnn.. -8.000
Faellesomkostninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciecee e 14.104.368

Erhvervsmaessig andel:
14.104.368 x 1.114.796
Feellesomkostninger x erhvervsmaessige indtaegter 770.272
Samlede regulerede indtaegter
20.412.915

*Vi skal gare opmaerksom pa, at rentecap'en er indregnet til basisvaerdien oplyst af banken.
SKAT er af den opfattelse, at forskydningen skal opgares pa baggrund af dagsvaerdien, som
ikke bliver beregnet af banken.

Note
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NOTER
Laneomkostninger

R Nominelt
Lan lanebelgb
Lan,
hovedstol
t.kr. 21.760... 21.760.000
Lan hovedstol
t.kr. 14.259... 14.259.000

Grundejernes Investeringsfond

Saldo 1. oktober 2024..........
Hensaettelser........ccoevunnnen...

Reparation og
vedligeholdelse, jf.

arsregnskabet......................

Saldo 30. september 2025.....

Areal efter frasalg

Beboelsesareal....................
Erhvervsareal...........ccc........

Arealialt............evvventn

49.804.126 -2.539.649,92

-2.415.126,17

mz
1.093,00
168,00
1.261,00

24.729,00

Fratrukket

akkumu-
Restgeld Laneomkostni leret Restsaldo 30/9
30/9 2025 ger og kurstab  Arets fradrag 30/9 2025 2025
21.202.071 183.225 3.187 4.698 178.527
14.259.000 834.650 0 0 834.650
1.017.875 3.187 4.698 1.013.177
§119 §120
-100.771,98 -1.563.153,76
124.523,75 113.174,75

0,00 -2.415.126,17
-100.771,98 -3.865.105,18

Skema vedr. ligningslovens § 14 G stk. 6 for perioden 1. oktober 2024 - 30. september

2025

1. Belgb, der er anvendt til ejendommens vedligeholdelse

5. Modregnede belgb i arets.
a. Indbetaling til Gl:

Vedligeholdelse......couieiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieennenns
7. Belab, der kan fradrages som vedligeholdelse

Debet Kredit
2.539.650

113.175

2.426.475

2.539.650 2.539.650

Note
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  2025-12-19 13:56:15 UTC   Janne Thuesen             178.155.xxx.xxx   A signing link was activated for "Negin Igderi"                                                                   
  2025-12-19 13:56:16 UTC   Janne Thuesen             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Jørgen Rasmussen" at "lr@ri.dk"                                         
  2025-12-19 13:56:16 UTC   Janne Thuesen             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anne Steiner Jensen" at "steinerjensen@gmail.com"                            
  2025-12-19 13:56:16 UTC   Janne Thuesen             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Sebastian Palm Bøe" at "boesebastian1@gmail.com"                             
  2025-12-19 13:56:16 UTC   Janne Thuesen             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lone Stausgaard" at "lks@swe.dk"                                             
  2025-12-19 13:56:16 UTC   Janne Thuesen             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Maria Niaz Bartholdy" at "niazbux77@gmail.com"                               
  2025-12-19 13:56:17 UTC   Janne Thuesen             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Negin Igderi" at "igderi@hotmail.com"                                        
  2025-12-19 13:56:48 UTC   Anne Steiner Jensen       142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-19 13:56:52 UTC   Janne Thuesen             178.155.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 13:56:55 UTC   Janne Thuesen             178.155.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 13:56:58 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 13:56:58 UTC   Anne Steiner Jensen       217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-19 13:57:54 UTC   Mathias Lyng Nikolajsen   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-19 13:58:16 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 13:58:16 UTC   Anne Steiner Jensen       217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-19 13:58:18 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 13:58:22 UTC   Anne Steiner Jensen       217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as næstformand, næstformand, næstformand                                           
  2025-12-19 13:58:25 UTC   Mathias Lyng Nikolajsen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-19 13:58:30 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 14:04:21 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 14:04:21 UTC   Mathias Lyng Nikolajsen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-19 14:04:23 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 14:04:27 UTC   Mathias Lyng Nikolajsen   217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand  
  2025-12-19 14:44:06 UTC   Lars Jørgen Rasmussen     172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-19 14:44:10 UTC   Penneo system             62.107.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 14:44:10 UTC   Lars Jørgen Rasmussen     62.107.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-19 14:44:39 UTC   Penneo system             62.107.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 14:44:39 UTC   Lars Jørgen Rasmussen     62.107.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-19 14:44:40 UTC   Penneo system             62.107.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-19 14:44:43 UTC   Lars Jørgen Rasmussen     62.107.xxx.xxx    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                              
  2025-12-19 16:37:44 UTC   Sebastian Palm Bøe        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-19 23:52:38 UTC   Lone Stausgaard           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-20 10:03:13 UTC   Maria Niaz Bartholdy      74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-20 10:03:41 UTC   Maria Niaz Bartholdy      74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-20 10:03:54 UTC   Penneo system             77.214.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-20 10:03:54 UTC   Maria Niaz Bartholdy      77.214.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-20 10:03:55 UTC   Maria Niaz Bartholdy      37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-20 10:03:56 UTC   Penneo system             37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-20 10:07:54 UTC   Penneo system             37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-20 10:07:54 UTC   Maria Niaz Bartholdy      37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-20 10:07:59 UTC   Penneo system             37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-20 10:08:05 UTC   Maria Niaz Bartholdy      37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                         
  2025-12-21 13:57:12 UTC   Penneo system             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Sebastian Palm Bøe" at "boesebastian1@gmail.com"                    
  2025-12-21 13:57:12 UTC   Penneo system             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lone Stausgaard" at "lks@swe.dk"                                    
  2025-12-21 13:57:12 UTC   Penneo system             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Negin Igderi" at "igderi@hotmail.com"                               
  2025-12-21 15:20:36 UTC   Sebastian Palm Bøe        74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-21 15:20:50 UTC   Sebastian Palm Bøe        87.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-21 15:20:51 UTC   Penneo system             87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-21 15:20:56 UTC   Penneo system             77.214.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2025-12-21 15:20:56 UTC   Sebastian Palm Bøe        77.214.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-21 15:21:23 UTC   Penneo system             87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-21 15:21:23 UTC   Sebastian Palm Bøe        87.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-21 15:21:25 UTC   Penneo system             87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-21 15:21:27 UTC   Sebastian Palm Bøe        87.72.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                         
  2025-12-21 21:26:09 UTC   Lone Stausgaard           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-22 08:18:43 UTC   Lone Stausgaard           185.141.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-22 08:18:44 UTC   Penneo system             185.141.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2025-12-22 08:19:54 UTC   Penneo system             185.141.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2025-12-22 08:19:54 UTC   Lone Stausgaard           185.141.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-22 08:19:56 UTC   Penneo system             185.141.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2025-12-22 08:20:00 UTC   Lone Stausgaard           185.141.xxx.xxx   The signer signed the document as Administrator                                                                   
  2025-12-23 13:58:11 UTC   Penneo system             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Negin Igderi" at "igderi@hotmail.com"                               
  2025-12-25 13:59:11 UTC   Penneo system             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Negin Igderi" at "igderi@hotmail.com"                               
  2025-12-27 14:00:13 UTC   Penneo system             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Negin Igderi" at "igderi@hotmail.com"                               
  2025-12-28 22:57:10 UTC   Negin Igderi              37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-28 22:57:10 UTC   Negin Igderi              37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-28 22:57:10 UTC   Negin Igderi              37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2025-12-28 22:57:19 UTC   Penneo system             37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-28 22:57:19 UTC   Negin Igderi              37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-28 22:57:29 UTC   Negin Igderi              37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-28 22:57:30 UTC   Penneo system             37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-28 22:58:19 UTC   Penneo system             37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-28 22:58:19 UTC   Negin Igderi              37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2025-12-28 22:58:22 UTC   Penneo system             37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2025-12-28 22:58:47 UTC   Penneo system             37.96.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                        
  2025-12-28 22:58:47 UTC   Negin Igderi              37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                         
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